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“revenir €
melhor do
que remediar

Ter uma agenda de manutencées e vistorias
periodicas nos equipamentos e drea construida
dos condominios pode reduzir e até evitar
gastos pesados por parte dos moradores « PAG.2
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A manutangfio sreventiva d:s
edficagtos é deixada de laco
por cercade 85% dos condomi-
nios paulistanos. 0 dado & do
Instituto Brasileiro de Avalis-
gdes e Pericias de Engenharia
(bape)."Niio éum dade cient -
co,masestd priximo darealida-
de”, garante o diretor doinstitu-
to,o engenhelro Paulo Palmiesi
Magri. “Além de gasto excessi-
Vo,essa condutacxpde os mors-
doresou Fequentadores do pré-
dic a riseos”, acrescenta.
i Magri diz que a situacio &
plor nos condominios residen-
fiais & gue houve uma melhora
nos shoppings. “0 desshamen-
todoshopping de Osazeo funcie-
comoum marco. Depols de-
houve boa melhora na manu-
ngio dos shoppings em ge-
Fal”, diz. A partir do acidente,
realizados estudos mos-
que a manu pre-
Ventiva resulta em ganhos nfo
Bpenas financeiros. Conformea
engenheira Raguel Bueno To-
imasini, gerente de Produtos e
Parcerias da Lello Condomi-
mos. problemas ligados & falta
mamitengfio preventivaocor-
rem nfo 56 em pridios velhos,
ﬂa; também em prédios novos.
emprédios novos, seocon-
{dominio nfiotiver \ima manuten-
igdo constante, se nfo consertar
oquetiver deconsertar na hora,
o problema fica maior e os gas-
tos também”, ensina.

problemas mais comuns
Jquando dl:i auséncia de um pro-
manutencho sfio, em

fugar, decorrentes de

do entupimento de calbss o
[ calhas e
¢ por danos elétricos, “0
contradescargas elétri-

OSINDICO S0UZA - Funciondrios treinados para orientar moradores

cas, por exemplo, precisa dema-
nutengio anual, ineluindo troca
de pecas, Como i=20 nio & feito,
muitos eondominios estiio com
o pararaios inative", avisa Ma-
gri. Nos quesitos vazamentos e
infiltragio, Raquel alerta para
possivels grandes prejuizos, ca-
sonfiohaja manutengiio preven-
Hva: “Quando hi vazamento e a
conta dedguaéiinica paraccon-
dominio, todos pagam por ele e,

guando hé algum tipo de infilira-
¢hho por falhas na impermeabili-
gacho, ideal é cuidar imediata-
mente & corretamente do pro-
blema, porque refazer todo o sis-

pregame
da fachada e o desgaste dos sis-
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e faz vistorias
constantemente

== O sindico Wilson Roberto de
Souza pode ser considerado &
alegria das emoresas de adminis-
iragdo, Ele cumpre com rigor a
agenda de manutencio do seu
orédio, onde & sindico, e também
em outro, onde atua como conse-
heira. “Tenho experiéncia nessa
tarefa e sei que, sem manuten-
¢Ho, tudo fica mais dificil”, diz.
No edificio administrado por Sou-
za, ele adotou o uso de um diario
& contratou wm funclondrio que
trabalha exclusivamente como
encarregado da manutengio.
“Ele inspeciona os sistemas de
seguranca, monitora as contas
de dgua para ver se nao ha au-
mento injustificado de consumo &
inspeciona as instalagdes elétri-
cas e os revestimentos”, conta,
As caixas d'dgua, mangueiras
& extintores de Incéndio 530 verifi-
cados semanalmente. Como o
zelador ndo mora mals no prédio,
Souza treina todos os porteiros
para atender a emergéncias, "Se
estoura um cano em algum apar-
tamento, por exemplo, ele ndo
pode deixar a portaria, mas j4
sabe como orientar o morador e
tomar as primeiras medidas, co-
mo fechar o registro”, diz.  Lp.

temas contra incéndio. "Geral-
mente, 08 condominios monito-
ramapenasavalidade dos extin-
tores, O resto dos equipamen-
tos fica esquecido”, diz Magri.
Ele serefere s mangueiras con-
tra incéndio, portas corta-fogo,
rotas de fuga e brigadas de in-
edfndio. A maioria nfio tem uma
. brigad a montada, apesar de ser

zonta. A queds de revestimento
da fachada, além de desvalori-
zar o imdvel, pode resultar em
acho penal contra o condomi-
nio, ou seu responsivel legal,
que & o sindico. “Se o material
atingir alguém, o sindico é res-
ponsabilizado judicialmente. E
um cazo de periclitacho da vida,
guando o réu pds a vida de al-
guém em perigo”, explica. Cude
danos materiais, quando provo-
ca danos a algumobjeto oubem.

ACIDENTES SAO COMUNS
Magri defende a realizacfio de
inspeches técnicas anuais nos
condominios, queajudem adefi-
nir um programa bisico de ma-
nutengio, como forma de redu-
zir o2 acidentes. “Eles sfio mais
comuns do que s imagina, S
nfio sfio conhecidos”, diz. Magri
afirma que quedas de marqui-
ses de revestimentos e de eaixi-
lhos acontecem com frequéncia
na cidade, “0s peritos sfio cha-
mados gquando acontecem coi-
a5 assim. As pessoas é que nio
ficamsabendo porgque, felizmen-
te, raramente hi feridos”, diz.

Outro acontecimento co-
mum o os incéndios. “Nio sfio
casos como o do Joelma, que fi-
cou emblemdtico, mas ainda
acontecem”, garante. Magri ex-
plica que se o Joelma estivesss
equipado com os springs, a tra-
gédia poderia ter sido bem me-
nor. “Comecou por sobrecarga
elétrica, uma situacio comum
atualmente, que provocou um
curto-circuitono ar-condiciona-
do de um apartamente. O
spring teria inundado o local e
evitado o alastramento das cha-
mas", avalia,

Para o sicio-diretor da INT2,
que também administra condo-
minios, Carlos Corgini, um pon-
to importante que tem a ver
COM & prE‘WEI;‘iOdE problemas

construtora terem ao seu
urna empress de sdministr:
decondominios que possa
tificar @ mapear axatarmen
quais sio o8 sistemas e
mentos adequados para cada
po de projeto. “Muitas vezes
construtoras e inco

niio tém esse estudo pré\rlul
acabam especificando equipas
mentos que nfo atendem i dd
manda e a0 uso que o prédio (@
ri, provoeando riscos desnecess
séirios”, explica Corsini. “Ess§
consultoria prévia elimina prg
blemas & futuros
parte da administracho pi
dial”, diz Corsini, que conti
"“Wessa consultoria, serd

cado, por exemplo, se todos
sisternas - desde o elétrico, pag
sando pelo hidrdulico ¢ o

ma construtivo, entre outros «

preendimento.” H
Uma vez adotada essa
sultoria prévia, a manutenc
preventiva apds a entrega dp
prédiofuncionacomo uma
da e praticamente elimina a in-
cidéneia de problemas opers-
cionais, como queima de bom-
bas, interrupefio de sistemas
de ar-condicionado e elevado-
res”, garante Corsini. e

CORREGAO

Sobre a reportagem “Econo-
mize dgua no condominio”,
de 31/5, a Ecoesfera Em-
preendimentos Sustentdveis
informa que, ao contrério do
gue foi informado pelo téeni-
eo Rodrigo Santos (gue ndo
estava autorizado pela em-
presa a dar entrevistas), a
Estagfio de Tratamento de
Esgote (ETE) da Torre II do
empreendimento Ecolife Ci-
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