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ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS DO IBAPE/SP

COORDENAGCAO: Flavio Fernando de Figueiredo

RELATOR: Paulo Grandiski

COLABORADORES: Hélio da Fonseca Cardoso, José Carlos Paulino, Milton Gomes, Octavio
Galvao Neto, Paulo Grandiski, Richard Robert Springer, Rodrigo Salton Leites, associados
presentes na assembléia do dia 12/11/2002.

Aprovado em Assembléia Geral Ordinaria de 12/11/2002

1 - OBJETIVO

1.1 -Este glossario contém a terminologia e conceitos aplicaveis a todas as manifestacbes de
trabalhos periciais de engenharia, cujo uso é recomendado aos associados do IBAPE/SP. Sempre que
possivel, foram aproveitadas as definicdes constantes das Partes 1 a 4 da NBR14653 da ABNT, bem
como das Normas do IBAPE/SP de Avaliagbes de Imdveis Urbanos, de Pericias em Engenharia, de
Inspegéo Predial e de Pericias Ambientais.

1.2-As definigdes constantes da NBR12721/93, especificas para sua aplicagao, ndo sao listadas a
seguir, mas sao consideradas como fazendo parte deste glossario.

ACESSAO: Modo originario de aquisicdo da coisa acesséria que adere materialmente ao imoével,
passando a pertencer definitivamente ao proprietario, podendo ter origem:

- natural: formacao de ilhas, avulsao, aluvido, abandono de alveo, etc.

- artificial: quando por efeito exclusivo de fato ou agdo do homem: plantagdes, terraplenagem, etc.

- mista: quando se da simultaneamente por fato natural e por agdo do homem.

ACESSORIO: Bem que se incorpora ao principal e que possui valor isoladamente, incorporado ou néo a
ele.

ADJUDICACAO COMPULSORIA: Ato decorrente de decisdo judicial sobre bens compromissados e
quitados, em casos de impugnagao ou divida sobre o respectivo registro .

ADMINISTRACAO: Diz-se de qualquer servico ou obra que é executada sob a direcéo e fiscalizacdo da
propria pessoa, fisica ou juridica, mediante recebimento de parcela proporcional ao seu custo, e nao por
empreitada. Também conhecidos como servigos ou obras "a prego de custo”.

AFORAMENTO: Ver ENFITEUSE.

AGUA DE PERCOLAGCAO: Agua que atua sobre superficies, ndo exercendo pressdo hidrostatica
superior a 1 kPa. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

AGUA SOB PRESSAOQ: Agua confinada ou néo, exercendo pressao hidrostatica superior a 1 kPa. (ABNT
— NBR 8083/JUL83)
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ALAVANCAGEM: Utilizacdo de financiamentos com o objetivo de elevar a taxa interna de
retorno do fluxo de caixa de um empreendimento

ALCATRAO: Produto semi-sélido ou liquido, resultante da destilacdo de materiais organicos (hulha,
linhito, turfa e madeira). (ABNT — NBR 8083/JUL83)

ALIQUOTA: Fator incidente sobre a base de calculo, cujo resultado pode corresponder a um imposto.

ALPENDRE: Cobertura suspensa por si s6 ou apoiada em colunas sobre portas e vaos. Geralmente, fica
localizada na entrada da casa.

ALUGUEL: Pagamento feito ao locador, em contrapartida ao uso do bem ou da coisa por determinado
periodo. Seu valor esté relacionado com a época de celebracdo do contrato, sua duracao, periodo de
reajustes e eventuais pagamentos antecipados.

AMOSTRA: Conjunto de dados de mercado representativos de uma populagao.
AMOSTRAGEM: Procedimento utilizado para constituir uma amostra.

ANALISE DE SENSIBILIDADE: Analise do efeito de variagées dos parametros do modelo
adotado, no resultado da avaliagdo.

ANOMALIA: Irregularidade, anormalidade, excecao a regra.

ANOMALIA ENDOGENA: originaria da propria edificacéo (projeto, materiais e execucio).
ANOMALIA NATURAL: originaria de fenbmenos da natureza (previsiveis, imprevisiveis).
ANOMALIA FUNCIONAL: originaria do uso.

ANOMALIA EXOGENA: originaria de fatores externos & edificagao, provocados por terceiros.

APROVEITAMENTO EFICIENTE: Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data
de referéncia, observada a tendéncia mercadologica nas circunvizinhangas, dentre os diversos usos
permitidos pela legislagdo pertinente.

ARBITRAMENTO: Avaliagdo ou estimacao de bens, feitas por arbitro ou perito nomeado pelo juiz.
Atividade que envolve a tomada de decisdo ou posi¢ao entre alternativas tecnicamente controversas ou
que decorrem de aspectos subjetivos.

AREA DE SERVIDAO: Parte do imével serviente diretamente atingida pela servidao

AREA CONSTRUIDA:

a) No caso de imovel isolado:

Area fisica real construida do imovel, obtida em planta, com pé-direito livre minimo que atenda ao
disposto no Codigo de Edificagbes, através da medicdo nela dos contornos externos das paredes ou
pilares que constituem o seu perimetro externo, ndo se computando eventuais areas livres existentes
dentro desse perimetro, inclusive as areas das superficies das sacadas, cobertas ou descobertas do
pavimento, bem como outras areas cobertas existentes (por exemplo: terragos, garagens, coberturas de
tanques, etc.)

b) No caso de unidades autdbnomas de prédios em condominio:

Area resultante do somatorio da darea privativa da unidade, acrescida da area de uso comum que lhe
couber, conforme estabelecido na NBR12721, e outras areas, cobertas ou descobertas de uso privativo
daquela unidade, situada em outros pavimentos.

AREA "NON AEDIFICANDI": Area gravada por restricdes legais ou contratuais do loteamento, desde que
devidamente averbadas junto ao Registro de Imoveis, onde ndo é permitido construir.
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AREA TOTAL DE CONSTRUCAO: Resultante do somatdrio da area real privativa e comum atribuidas a
uma unidade autbnoma, definidas conforme NBR 12721

ARGAMASSA IMPERMEAVEL: Sistema de impermeabilizacéo, aplicagdo em superficie de alvenaria ou
concreto, constituido de areia, cimento, aditivo impermeabilizante e agua, formando uma massa que
endurecida apresenta propriedades impermeabilizantes. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

ARMAGCAO: Conjunto de barras de aco que compde as pecas de concreto armado.

ARRENDAMENTO: Retribuigéao pela cessao de direito a exploracéo, uso ou fruigdo de um bem capaz de
produzir frutos, por prazo certo e condi¢ées convencionadas(NBR14653-1)

ARGUICAO DO USUCAPIAQ: Defesa da posse longeva e pacifica em alegagdes nas agdes dominiais
pelo Requerido.

ARMAZEM: Compartimento ao rés-do-ch&o ou no pavimento térreo de um prédio, onde se depositam
mercadorias. Ver GALPAO.

ARRENDAMENTO: Retribuicédo pela cessao de direito a exploragdo, ou uso e gozo, por prazo certo e
condigdes convencionadas, de bens imoveis, ou considerados imoéveis, e de certos méveis, capazes de
produzir frutos.

ASFALTO: Material sélido ou semi-solido, de cor preta, que ocorre na natureza ou é obtido pela
destilagao de petréleo, que se funde gradualmente pelo calor, e no qual os constituintes predominantes
sdo os betumes. (ABNT — NBR 8083/JUL83).

ASFALTO MODIFICADO: Asfalto devidamente processado, de modo a se obter determinadas
propriedades. (ABNT — NBR 8083/JUL83).

ASFALTO OXIDADO: Produto obtido pela passagem de uma corrente de ar, através de uma massa de
asfalto destilado de petréleo, em temperatura adequada. (ABNT — NBR 8083/JUL83).

ASSISTENTE TECNICO: Profissional legalmente habilitado, indicado e contratado pela parte para
orienta-la, assistir os trabalhos periciais em todas as fases da pericia e, quando necessario, emitir seu
parecer técnico.

ATERRAMENTO : Ligagéo elétrica intencional com a terra.
AVARIA: Dano causado em qualquer bem, ocasionado por defeito ou outra causa a ele externo.

AVALIACAO: Atividade que envolve a determinacdo técnica do valor quantitativo, qualitativo, ou
monetario de um bem, ou de seus rendimentos, gravames, frutos, direitos, seguros, ou de um
empreendimento, para uma data e um lugar determinado.

AVALIACAO DE BENS: Analise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliagdes, para identificar o valor
de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua
utilizagao econdmica, para uma determinada finalidade, situagéo e data(NBR 14653-1)

AVALIACAO DE SERVIDAO: Determinacdo do valor correspondente as restricbes impostas a
propriedade pela instituicdo de servidao.

AVALIACAO EXPEDITA: Aquela que se louva em informagdes ou escolha criteriosa do engenheiro de
avaliagbes, podendo ou ndo se pautar por metodologia definida nas normas técnicas, ou sem
comprovacao expressa dos elementos ou critérios que levaram a convicgao de valor.

AVALIADOR: A pessoa legalmente habilitada que efetua avaliagoes.
BALCAO: Elemento em balanco, na altura de pisos elevados, disposto diante de portas e janelas. E

protegido por guarda-corpo.
3
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BALDRAME: Conjunto de vigas de concreto armado que corre sobre qualquer tipo de fundagao.
BEIRAL: Prolongamento do telhado para além da parede externa, protegendo-a da agéo das chuvas.

BEM: Coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de direito, que integra um
patrimonio(NBR 14653-1)

BEM DE REFERENCIA: Dado de mercado com caracteristicas comparaveis as do bem avaliando.

BEM TANGIVEL: Bem identificado materialmente (ex.: iméveis, equipamentos, matérias-primas) (NBR 14653-

1)

BEM INTANGIVEL: Bem ndo identificado materiaimente (ex.: fundo de comércio, marcas e patentes)
(NBR 14653-1)

BENEFICIO FISCAL: Redugdo ou diferimento de impostos e taxas concedidos pelo poder
publico, com o objetivo de incentivar determinada atividade econémica.

BDI: Beneficios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da construgao

BENFEITORIA: Resultado de obra ou servigo realizado num bem e que nao pode ser retirado sem
destruicéo, fratura ou dano (NBR 14653-1).Podem ser classificadas em trés tipos:

BENFEITORIA NECESSARIA: a indispensavel para conservar o bem ou evitar a sua deterioragdo (NBR
14653-1).

BENFEITORIA UTIL: a que aumenta ou facilita o seu uso, embora dispensavel (NBR 14653-1)

BENFEITORIA VOLUPTUARIA: a que visa simples deleite ou recreio, sem aumentar o uso normal do
bem (NBR 14653-1)

Quanto a sua reprodugdo, em imoéveis rurais, as benfeitorias podem ser classificadas em:

NAO REPRODUTIVAS: sdo as que por se acharem aderidas ao chdo ndo sdo negociaveis e nem
rentaveis separadamente das terras.

REPRODUTIVAS: SAO as culturas comerciais ou domésticas, implantadas no terreno, cuja remog¢ao
implica em perda total ou parcial, compreendendo culturas permanentes, florestas e pastagens
cultivadas, e que, embora ndo negociaveis separadamente do solo, poderdo ter cotagdo em separado,
para base de negdcios de propriedades rurais.

BETA: E um nimero que indica o risco sisteméatico de um investimento, ou seja, a volatilidade
de uma acédo ou de um fundo mutuo, comparada a um indice do mercado como um todo

BETA DO EMPREENDIMENTO: Beta estimado para um empreendimento por comparagdo com
betas de empresas de capital aberto do setor em analise.

BRISE: Do francés brise-soleil. Quebra-sol instalado vertical ou horizontalmente diante de fachadas para
impedir a agéo do sol sem perder a ventilagao.

CAIBRO: Peca de madeira que sustenta as ripas do telhado ou de assoalhos. Nos telhados, o caibro se
assenta nas cumeeiras, nas tercas e nos frechais. No assoalho, se apoia nos barrotes.

CAMPO DE ARBITRIO: Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagcéo,
dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncia de caracteristicas
préprias ndo contempladas no modelo (NBR 14653-1)

CAPITAL DE GIRO: Quantia para fazer face as despesas correntes, necessaria para colocar ou
manter em marcha o empreendimento.
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CAPITAL DE TERCEIROS: Recursos obtidos por meio de empréstimo, aplicados no
empreendimento e que correspondem a rubricas ou contas do exigivel, também denominado
capital de empréstimo.

CAPITAL PROPRIO: Recursos dos sécios ou quotistas aplicados no empreendimento,
comprometidos com o seu desempenho e compondo seu patrimfnio, também denominado
capital de risco.

CAPITALIZACAO: Agregacao de juros ao capital aplicado.

CARGA INSTALADA : Soma das poténcias nominais dos equipamentos de uma unidade de consumo
que, apos concluidos os trabalhos de instalacdo, estdo em condigcdes de entrar em funcionamento.

CARGA TRIBUTARIA: Impostos e taxas incidentes sobre o empreendimento.

CARBONATAGCAO: E o processo pelo qual o concreto reage com o diéxido de carbono presente no
meio, transformando o hidréxido de célcio presente, em carbonato de célcio mais agua, gerando a
diminuigéo da alcalinidade da peca e a redugao de volume (retragédo por carbonatagéo).

CENARIO: Conjunto de premissas a respeito do comportamento de um mercado ou
empreendimento.

CENTRO DE MEDICAO : Conjunto constituido, de forma geral, de caixa de distribuicdo, caixa de

dispositivo de protegdo e manobra, caixa de barramentos, caixas de medigédo, caixa da administragéo,
caixa de dispositivo de protecao individual.

“CHILLER”: Central que fornece agua gelada aos “fan-coils” por intermédio do evaporador de um ciclo de
refrigeracédo cujo condensador pode ser esfriado com ar externo ou agua.

CIRCUITO ELETRICO: Conjunto de corpos ou de meios no qual pode haver corrente elétrica.
COBRIMENTO: Capeamento da armagao em uma pega de concreto armado.

COEFICIENTE DE PARIDADE: Relagao entre os pregos unitarios apropriados exclusivamente a partir de
dados de mercado, visando a composicdo de modelos cuja representatividade, restrita ao local

pesquisado, é fungao de exame estatistico especifico.

COMANDO: Agéo direta, manual ou automatica, que modifica o estado ou a condigdo de determinado
equipamento.

COMINACAO:: Exigéncia de pena ou castigo por falta de cumprimento de contrato, preceito, ordem ou
mandato judicial.

COMODATO: Empréstimo gratuito e temporario de coisa nao fungivel, mediante condigbes pré-
estabelecidas.

COMPOSTOS CFC — Compostos de cloro, flior e carbono utilizados como gases refrigerantes.
COMPROMISSO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA: Contrato particular em que o promitente
vendedor se obriga a transferir, dentro de determinado prazo, a propriedade de um bem ao promissario

comprador, mediante certas condigbes contratuais e financeiras.

CONCESSAO: Ato do poder publico destinado a permitir a exploragdo comercial de servico, de
minério ou de industria, que seja legalmente de sua atribuigao.

CONCILIAQAO: adocdo do valor final, devidamente justificado, em funcdo dos resultados obtidos,
quando utilizado mais de um método
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CONDICIONADOR DE JANELA: Condicionador auténomo de pequena capacidade (até 3TR).
Geralmente montado na parede ou janela contigua ao meio externo.

CONDICIONADOR DE TETO: Condicionador autbnomo montado no teto.
CONDOMINIO: Forma de propriedade na qual o bem pertence a mais de um proprietario
CONDUTOR: Fio, cabo ou conjunto de cabos, destinado especificamente a conduzir corrente elétrica.

CONJUNTO RESIDENCIAL: Uma ou mais edificagbes, isoladas ou agrupadas, vertical ou
horizontalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de espagos e instalagbes de
utilizagdo comum, caracterizadas como bens em condominio do conjunto.

CONSERVAGCAO: Ato de manter o bem em estado de uso adequado & sua finalidade, que implica em
maiores despesas que as de uma simples manutencao.

CONSTRU(}AO: Ato, efeito, modo ou arte de construir. Edificacao.

CONSTRUIR: Edificar, levantar prédios. Conjunto de materiais e servigos, sendo ordenado conforme
projeto visando a sua transformagao num bem..

CONTRAVENTAMENTO: Sistema de ligacdo entre os elementos principais de uma estrutura com a
finalidade de aumentar a rigidez da construgéo.

CONTRAVERGA: Viga de concreto usada sob a janela para distribuir tensbes e evitar a fissuragéo da
parede.

CONSUMO (Elétrica) : Quantidade de energia elétrica absorvida em um dado intervalo de tempo.
Unidade de medida ( kWh)

CO-PROPRIEDADE: Propriedade comum a duas ou mais pessoas. O mesmo que condominio.

CONTRIBUICAO DE MELHORIA: Tributo previsto no artigo 145 inciso Il da Constituicio Federal de
1988, passivel de cobranca pela Uniao, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou pelos Municipios, sempre
que haja valorizagao imobiliaria decorrente de obras publicas.

CORRENTE ELETRICA: Movimento ordenado dos elétrons livres nos fios. Unidade de medida: Ampére (
A).

CORROSAQ: Ataque das armagées através de processo de deterioracéo eletroquimica.

CRIME: Delito. Todo o ato merecedor de repreensdo ou castigo, que provoca a reagao organizada da
sociedade. Ato que a lei declara punivel, ou transgressao de um preceito legal.

CRIMINALISTICA: Ramo da ciéncia penal, utilizado pela policia técnica, constituido pelo conjunto de
conhecimentos técnicos, cientificos, artisticos, etc., de presumivel ou evidente interesse judiciario,
empregado na apreciacdo, descri¢do, investigacdo, interpretacéo e identificagdo de um delito e eventual
relacionamento de uma ou mais pessoas nele envolvidas

CULTURA: Ato, modo ou efeito de cultivar. Plantagdo passivel de exploragdo econbmica. Ver
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS.

CUMEEIRA: Parte mais alta do telhado, para onde convergem as superficies inclinadas (aguas).
Também chamada de espigéo horizontal.

CURTO - CIRCUITO : Ligacdo intencional ou acidental entre dois pontos de um sistema ou equipamento
elétrico, ou de um componente, através de uma impedancia desprezivel

CURTO PRAZO: Periodo de tempo reduzido, normalmente de até um ano, ou entdo definido
explicitamente pelo engenheiro de avaliagbes, em fungdo da especificidade de cada
empreendimento, sem que sejam previstas alteragdes estruturais ou tecnolégicas.
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CUSTO: Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a produg¢do, manutencao ou aquisicdo de um
bem, numa determinada data e situacao(NBR 14653-1)

CUSTO HISTORICO: Custo onde n&o sio incluidas a remuneragdo do capital e a inflagdo do periodo
compreendido entre as datas dos gastos e a data de sua apuragéo.

CUSTO DE MANUTENGAO: Gastos necessarios para preservar as condigdes normais de
utilizacdo de um bem.

CUSTO DE OPORTUNIDADE DO CAPITAL: Maior taxa de juros auferivel no mercado em outras
oportunidades de investimento concorrentes, em termos de montante investido e prazo, a um
dado nivel de risco.

CUSTO DIRETO: Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na producdo de um bem ou servigo.

CUSTO FIXO: Custo que nao depende da quantidade de bens ou servigos produzidos pelo
empreendimento no curto prazo.

CUSTO INDIRETO: Despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais énus e encargos
necessarios a producédo de um bem ou servigo.

CUSTO DE REEDICAO: Custo de reprodugdo, descontada a depreciacdo do bem, tendo em vista o
estado em que se encontra (NBR 14653-1)

CUSTO DE REPRODUGCAO: Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual
depreciagédo ( NBR 14653-1).

CUSTO DE SUBSTITUICAO: Custo de reedicdo de um bem, com a mesma fungdo e caracteristicas
assemelhadas ao avaliando (NBR 14653-1)

CUSTO MARGINAL: Custo apropriado a producdo adicional de um mesmo bem ou servigo.
CUSTO PONDERADO DE CAPITAL: Taxa de desconto obtida por média ponderada dos custos
de capital préprio e de terceiros.

CUSTO VARIAVEL: Custo que depende diretamente da quantidade de bens ou servicos
produzidos pelo empreendimento.

DANO: Prejuizo causado a outrem pela ocorréncia de vicios, defeitos, sinistros e delitos, entre outros
(NBR 14653-1).

DADO DE MERCADO: Conjunto de informagdes coletadas no mercado relacionadas a um determinado
bem (NBR 14653-1).

DEBENTURE: Titulo emitido por uma sociedade andnima para captar recursos que oferecem
remuneracao prefixada, pés-fixada ou na forma de participagcdo nos lucros da companhia
emissora ou de empreendimentos. Podem ser conversiveis em quotas de empreendimentos ou
acOes de empresas.

DECADENCIA: Perda, perecimento ou extingdo de direito em si, por consequéncia da inércia ou
negligéncia no uso de prazo legal ou direito a que estava subordinado. Ver PRESCRICAO.

DEDUQOES DA RECEITA BRUTA: Quantia relativa a devolugdes, inadimplementos, impostos e
contribuicdes incidentes sobre a receita (por exemplo: ICMS, PIS, COFINS, ISS, IPI).

DEFEITO: Anomalia que pode causar danos efetivos ou representar ameaca potencial a saude ou a
seguranca do usuario, decorrente de falhas do projeto ou execugao de um produto ou servigco, ou ainda,
de informacdo incorreta ou inadequada de sua utilizagdo ou manutencéo.
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DEGRADACAOQ: Desgaste dos componentes e sistemas das edificagbes em decorréncia do efeito do
transcurso do tempo, uso e interferéncias do meio.

DELITO: Crime. Ver CRIME.

DEMANDA (Eletricidade) Poténcia, medida em kVA, requisitada por determinada carga instalada,
aplicados os respectivos fatores de demanda.

DEMARCAGCAO: Assinalacdo ou aviventacdo dos limites ou divisas de uma propriedade; ato de fixar
limite.

DEPRECIACAO: Perda de valor de um bem, devido a modificagdes em seu estado ou qualidade,
ocasionadas por: (NBR 14653-1)

DEPRECIACAO FIiSICA: perda de valor em fungdo do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,
resultante de decrepitude, deterioragdo ou mutilagao.

Pode ser classificada em:
DECREPITUDE: Desgaste de suas partes constitutivas, em conseqiiéncia de seu envelhecimento
natural, em condi¢des normais de utilizagdo e manuteng¢ao(Parte:1)

DETERIORACAQ: Desgaste de seus componentes em razdo de uso ou manutencdo inadequados
(Parte:1)

MUTILACAO: Retirada de sistemas ou componentes originalmente existentes (NBR 14653-1)
OBSOLETISMO: Superacao tecnolégica ou funcional (NBR 14653-1)

DESMONTAGEM: Depreciagcao de um bem devida a efeitos deletérios decorrentes dos trabalhos
normais de desmontagem necessarios para a remogao do equipamento.

DESABAMENTO: Queda parcial ou total de uma construgdo ou de outro volume consideravel de coisa
material. Ver DESMORONAMENTO.

DESAGREGAGCAO: Degradagao de um componente construtivo pelo seu descolamento, pulveruléncia,
baixa resisténcia superficial, etc.

DESCOLAMENTO: Perda de aderéncia de camads delgadas de um sistema de revestimento.

DESEMPENHO: Capacidade de atendimento das necessidades dos usudrios ou consumidores de um
bem ou servigo.

DESMONTE: Estagio ou hipétese do empreendimento correspondente a sua desimobilizagao
total ou parcial, pela venda do remanescente, tais como estoques, equipamentos, instalagdes,
terrenos e benfeitorias, considerado o passivo ambiental eventualmente decorrente.

DESMORONAMENTO: Ruina de macicos terrosos, taludes, ou outros materiais friaveis ou estocados.
Ver DESABAMENTO.

DESAPROPRIACAO: Transferéncia unilateral e compulséria da propriedade de um bem ou direito, do
detentor do mesmo para o poder publico, ou por sua delegagao, por utilidade publica ou interesse social,
mediante indenizagao prévia e justa.

DESMEMBRAMENTO: Subdivisdo de um terreno em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que néo impliqgue na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.
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DESPESAS GERAIS: Gastos que, por dificuldade de apropriagdao, ndo possam ser considerados
nas demais contas relativas a custos e despesas.

DESVAO: Espago entre as telhas e o forro.

DIREITO HEREDITARIO: Direito transmitido por heranca.

DIREITO POSSESSORIO: Direito decorrente da posse.

DIREITO DE PROPRIEDADE: Direito de usar, gozar e dispor de um bem.

DISJUNTOR : Dispositivo destinado a desligar automaticamente um circuito elétrico sempre que ocorrer
sobrecarga da corrente ou curto - circuito.

DIVISA: E o limite da propriedade que a separa da propriedade contigua, cuja definicdo sera de acordo
com a posi¢édo do observador, a qual deve ser obrigatoriamente explicitada.

DIVISAQ: Particio de coisa comum, de modo a atribuir a cada condémino seu respectivo quinhao.
DOLO: Vontade deliberada e consciente, ou livre determinagéo do agente, na pratica de um delito.

DOMINIO: Direito real que submete a propriedade, de maneira legal, absoluta e exclusiva, ao poder e
vontade de alguém; é a propriedade plena.

EDIFICACAQ: Edificio, construcdo. Produto constituido pelo conjunto de elementos definidos e
integrados em conformidade com os principios e técnicas da Engenharia e da Arquitetura, para, ao
integrar a urbanizacédo, desempenhar fungdes ambientais em niveis adequados. (NBR 5674/1.999).

EDIFICIO: 0 mesmo que EDIFICACAOQ.

EFLORESCENCIA: Depésito de material esbranquicado e pulverulento de sais minerais que se forma na
superficie de revestimentos em decorréncia da evaporagao da agua que os conduziu a partir da base.

ELASTOMERO: Polimeros naturais ou sintéticos que se caracterizam por apresentar médulos baixos de
elasticidade inicial e deformacao permanente. (NBR 8083)

ELETRODUTO: Conduto destinado a alojar e proteger mecanicamente os condutores elétricos.
ELETROPLESSAQ: Morte acidental causada por descarga elétrica.

EMPOLA: Descolamento pontual em um revestimento, em forma de pequena cratera com com diametro
inferior a 10cm. O mesmo que VESICULA.

EMPOLAMENTO: Descolamento do revestimento em forma de empolas ou vesiculas. Ver
ESTUFAMENTO.

EMPREENDIMENTO: Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de comercializagdo ou
exploracdo econémica. Pode ser: imobiliario (ex.: loteamento, prédios comerciais/residenciais) de base
imobiliaria (ex.: hotel, “shopping center”, parques tematicos), industrial ou rural (NBR 14653-1).

EMPREENDIMENTO DE BASE IMOBILIARIA: Empreendimento em imével destinado a
exploragdo de comeércio ou servigos.

EMPREENDIMENTO DE BASE INDUSTRIAL: Empreendimento destinado a transformacgéo
industrial.

EMPREENDIMENTO DE BASE MINERAL: Empreendimento destinado a extragdo ou
beneficiamento mineral.

EMPREENDIMENTO DE BASE RURAL: Empreendimento destinado a exploragdo das atividades
agricolas, pecuérias, a extracdo e a exploragdo vegetal e animal; a transformacao de produtos
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agricolas ou pecuarios, sem que sejam alteradas a composicdo e as caracteristicas do produto
in natura.

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Empreendimento em imével destinado ao parcelamento do
solo ou construgdo de benfeitorias, com o objetivo de venda das unidades geradas.

EMPREITADA: Contrato bilateral, oneroso, em que o empreiteiro se obriga, dentro de prazo
estabelecido, a executar para outrem determinada obra, contribuindo, ou ndo, com os materiais
necessarios, mediante o pagamento de prego fixo pré-ajustado, ou reajustavel por indices estabelecidos.

EMPREITEIRO: Aquele que se encarrega de executar uma obra por empreitada.

EMPRESA: Organizagdo por meio da qual se canalizam recursos para produzir ou oferecer bens e
servigos, com vista, em geral, a obtengao de lucros, podendo no seu patrimonio conter cotas - partes de
outras empresas ou empreendimentos (NBR 14653-1).

EMPRESA RURAL: Empreendimento de pessoa fisica ou juridica, publica ou privada, que explore
econémica e racionalmente imével rural, dentro de condigbes de rendimento econébmico da regido em
que se situe e que explore area minima agricultavel do imével, segundo padrbes fixados, publica e
previamente, pelo Poder Executivo. Para esse fim, equiparam-se as areas cultivadas, as pastagens, as
matas naturais e artificiais e as areas ocupadas com benfeitorias.

EMULSAO ASFALTICA: E a dispersdo de asfalto em &gua, obtida com o auxilio de agentes
emulsificantes. (ABNT — NBR 8083/JUL83).

ENFITEUSE: .Contrato bilateral, de carater perpétuo, em que por ato "inter-vivos" ou disposi¢cdo de
ultima vontade, o proprietario pleno cede a outrem o dominio Util de um trato de terras incultas ou de
terreno destinado a edificagdo, mediante o pagamento de penséo ou foro anual em dinheiro ou em frutos
(Cddigo Civil de 19186, artigos 678 e 680). O mesmo que aforamento.

ENGENHARIA DE AVALIACOES: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados
aplicados a avaliagdo de bens (NBR 14653-1).

ENGENHEIRO DE AVALIAGOES: Profissional de nivel superior, com habilitagdo legal e capacitagcdo
técnico-cientifica para realizar avaliagcdes, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA (NBR 14653-1).

ENGENHARIA DE CUSTOS: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados aplicados a
avaliacao de custos de bens e servicos(NBR 14653-1).

ENGENHARIA ECONOMICA: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados, aplicados &
andlise e avaliacao técnico-econémica de empreendimentos (NBR 14653-1).

ENGENHARIA LEGAL: Parte da engenharia que atua na interface técnico-legal envolvendo avaliages e
toda espécie de pericias relativas a procedimentos judiciais (NBR 14653-1).

ENTRADA CONSUMIDORA: Conjunto de equipamentos, condutores e acessorios instalados entre o
ponto de entrega e a medigdo e protegdo inclusive.

EQUIPAMENTO: o conjunto de todos os bens tangiveis necessarios para o funcionamento de um
sistema de produgéo industrial ou agropecuario. Ver MAQUINA. Ver INSTALAGAO.

EQUIPAMENTO (Instala¢des Elétricas): Conjunto unitrio, completo e distinto, que exerce uma ou mais
fungbes determinadas, quando em funcionamento.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO: Benfeitoria que visa atender as necessidades basicas de saude,
educacéo, transporte, seguranga ou lazer da comunidade

ESBULHO: Privacao total ou parcial da posse de quaisquer bens alheios, com ou sem violéncia ou
fraude de terceiros.
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ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA: Instrumento lavrado por tabelido em livro de notas, a
pedido de partes interessadas, revestido das formalidades legais, que concretiza transacao entre elas,
cujo translado tem o mesmo valor do instrumento original e pode ser registrado, transferindo o dominio
do bem, no Registro de Imoéveis.

ESPOLIO: Conjunto de bens, direitos ou acervo de uma personalidade juridica extinta. Patrimédnio,
débitos e créditos deixados por falecimento na representacao juridica. Ver HERANGCA.

ESTADO DE CONSERVAGCAOQ: Situagao fisica de um bem em decorréncia de sua manutenco.

ESTANQUEIDADE: Propriedade conferida pela impermeabilizacdo, de impedir a passagem de fluidos.
(NBR 8083).

ESTRUTURA: Disposicao e forma de construgédo da parte que sustenta um edificio.

ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICO-ECONOMICA: Avaliagdo destinada a diagnosticar a
viabilidade técnico-econdmica de um empreendimento, com a utilizagcdo de indicadores de
viabilidade.

ESTUFAMENTO: Descolamento do revestimento, em formato aproximadamente circular, com didmetro
superior a 10cm.

EXAME: Inspecéo, por meio de perito, sobre pessoa, coisas moveis e semoventes, para verificacdo de
fatos ou circunstancias que interessem a causa. Quando o exame é feito em um bem, denomina-se
vistoria.

EXCECAO DO DOMINIO: Argliicao de defesa pelo direito de propriedade em um litigio possessorio.

“FAN-COIL": Condicionador que esfria o ar por intermédio de trocador de calor, utilizando 4gua gelada
como fluido intermediério.

FATOR DE COMERCIALIZACAO: Razdo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de
reedicdo ou de substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 1 (um) (NBR 14653-1) Ver
VANTAGEM DA COISA FEITA.

FATOR DE POTENCIA: E a relagdo entre a poténcia ativa e a poténcia aparente.

FISSURA: Fenda na superficie, estreita e pouco profunda. Ver TRINCA. Ver RACHADURA. Ver
RUPTURA.

FLUXO DE CAIXA: Série de receitas, custos e despesas de um empreendimento ao longo de um
determinado periodo.

FLUXO DE CAIXA PROJETADO: Projecao de receitas, custos e despesas de um
empreendimento ao longo de seu horizonte.

FLUXO OPERACIONAL: Organizagdo conceitual dos processos inerentes a operagcado do
empreendimento.

FORMAL DE PARTILHA: Titulo extraido dos autos de inventério, que menciona e discrimina os bens
atribuidos ao herdeiro, transferindo-lhe o dominio do bem.

FRACAO IDEAL: Parte de uma propriedade em condominio.

FRECHAL: Viga do telhado que fica assentada sobre o topo da parede, servindo de apoio as tesouras.
Suporte da estrutura do teto de veiculos.

FRENTE PROJETADA: Menor projegao da frente real sobre a normal a um dos lados, quando estes séo
convergentes na dire¢do dos fundos, ou a corda, no caso de frente em curva.

FRENTE DE REFERENCIA: Frente da situagdo paradigma adotada.
11



°
A lb ap e SI | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em pericias e avaliacoes | www.ibape-sp.org.br

FRENTE REAL OU EFETIVA: Projecao horizontal da linha divis6ria do im6vel com a via de acesso.
FRUTO: Resultado da exploragéo econémica de um bem (NBR 14653-1).

FUNDO DE COMERCIO: Bem intangivel pertencente ao titular do negécio, decorrente do resultado de
suas operag¢des mercantis, composto entre outros de: nome comercial, freguesia, patentes e marcas
(NBR 14653-1).

FUNGIVEL: Diz-se de um bem consumivel que pode ser pesado, contado ou medido, e que, por
convencao das partes, pode ser substituido ou trocado por outra da mesma espécie, qualidade e
quantidade.

GABARITO: Altura maxima de uma edificacao permitida legalmente para um determinado local.

GALPAO: Construcdes de um so pavimento geralmente utilizadas com instalages industriais de
qualquer porte. Ver ARMAZEM.

GAMBIARRA: Instalacdo ou reparagdo provisoria, de qualquer natureza, mal feita ou feita em
desobediéncia as normas técnicas.

GLEBA INDUSTRIAL: Gleba urbanizavel que resulta na criagcao de lotes com destinacao industrial.

GLEBA URBANIZAVEL: Grande extensdo de terreno passivel de receber obras de infra-estrutura
urbana, visando o seu aproveitamento eficiente, através de loteamento, desmembramento ou
implantagdo de empreendimento.

GRADIL: tipo de guarda-corpo constituido essencialmente de perfis, apresentando configuracdo de
grade (NBR14718).

GRAU DE URGENCIA: critério de classificacdo das anomalias constatadas em uma inspecéo predial,
classificadas considerando o risco oferecido aos usuarios da edificagdo e a sua prioridade dentro dos
limites da inspecéo predial.

GUARDA-CORPO: Elemento construtivo de protecdo, com ou sem vidro, para bordas de sacadas,
escadas, rampas mezaninos e passarelas. (NBR14718)

HERANCA: Conjunto de bens ou direitos deixados pelo falecimento de seu titular. Ver ESPOLIO.

HIDROFUGO: Caracteristica de um produto quimico que, acrescentado as argamassas, tintas e
vernizes, tem a fungao de repelir a 4gua da superficie.

HIPOTESE NULA EM UM MODELO DE REGRESSAQ: Hipétese de que uma ou um conjunto de
variaveis independentes envolvidas no modelo de regressdo ndo é importante para explicar a variagao
do fendbmeno, a um nivel de significancia pré-estabelecido (NBR 14653-1)

HOMOGENEIZACAO: Tratamento dos precos observados, mediante a aplicagdo de transformagées
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos dados de
mercado e os do bem avaliando (NBR 14653-1).

HORIZONTE DE EMPREENDIMENTO: Periodo de proje¢ao de seu fluxo de caixa.

IAQ (Internal Air Quality): qualidade do ar interior.

IDADE APARENTE: A atribuida ao bem de modo a refletir sua utilizagédo, estado de conservagéao, partido
arquitetdnico, entre outros.

IDADE REAL: Tempo decorrido desde a conclusdo de fato da construgcdo ou fabricacdo até a data de
referéncia.

IMPERMEABILIZACAO: Protecdo das construgdes contra a passagem de fluidos. (NBR 8083).
12
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IMOVEL: Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas. Pode ser classificado
como urbano ou rural, em funcdo da sua localizagédo, uso ou vocacao (NBR 14653-1).
IMOVEL ALODIAL: Aquele livre de quaisquer dnus, encargos, foros ou pensdes.
IMOVEL DE REFERENCIA: Dado de mercado com caracteristicas comparaveis as do imével avaliando.
IMOVEL DOMINANTE: Imével que impde restricao a outro por serviddo. Exemplo: lote encravado.
IMOVEL PARADIGMA: Imével hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como padréo representativo
da regido ou referencial da avaliagéo.
IMOVEL SERVIENTE: Imével que sofre restricao imposta por servidao.
IMOVEL URBANO: Imével situado dentro do perimetro urbano definido em lei.

IMOVEL COM VOCAQAO URBANA: Imével em local com caracteristicas, uso, ocupacao, acesso e
melhoramentos publicos disponiveis que possibilitam sua utilizagdo imediata para fins urbanos.

INCERTEZA: Possiveis oscilagoes aleatérias nos resultados esperados, quantificaveis ou nao por
probabilidade.

INCOMODO OU TRANSTORNO: Perturbagdo no uso do imével decorrente de agdes externas com
infringéncia do direito de vizinhanga, instituicdo de servidao, etc.

INDENIZACAO: Compensacéo financeira por prejuizos causados a bens ou direitos.

INDENIZACAO DA SERVIDAO: Justo valor obtido na avaliagdo da serviddo e demais 6nus dela
decorrentes, desde que devidamente comprovados.

INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS: Compensacéo financeira por prejuizos causados a bens ou
direitos, decorrentes de perdas, danos ou lucros cessantes.

INFERENCIA ESTATISTICA: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusdes sobre a
populagéo a partir de amostra (NBR 14653-1).

INFILTRACAO: Percolacéo de fluido através dos intersticios de corpos sélidos. Ver VAZAMENTO.

INFRA-ESTRUTURA: Conjunto de obras e servigos que da suporte as atividades econémicas, sociais ou
a utilizacdo de um bem (NBR 14653-1).

INFRA-ESTRUTURA URBANA BASICA: Equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacao publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica
e domiciliar, de telefone e as vias de acesso.

INSPECAO: Avaliacdo do estado da edificacdo e de suas partes constituintes, realizada para orientar as
atividades de manutencao. (NBR 5674/1.999).

INSPECAO PREDIAL: vistoria da edificacdo para determinar suas condicdes técnicas, funcionais e de
conservagao, visando direcionar o plano de manutengao.

INSTALACAO: Conjunto de aparelhos, pegas ou dispositivos necessarios ou acessérios a utilizacdo de
um bem (NBR 14653-1).

INSTALACAO ELETRICA: Conjunto das partes elétricas e ndo elétricas necessérias ao funcionamento
de um sistema elétrico, ou de uma parte determinada do mesmo.

INSTALACOES HIDRAULICO-SANITARIAS: Conjunto de instalagdes prediais compreendidas pelas
instalacoes de agua fria (recalque e distribui¢do), instalacdes de esgotamento de efluentes

13



°
A lb ap e SI | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em pericias e avaliacoes | www.ibape-sp.org.br

INVESTIMENTO: Gastos referentes a aquisicdo de direitos, implantagao, ampliagcao, melhorias,
reposi¢cao ou substituicdo de bens e necessidade de capital de giro no empreendimento.

JAMPE : Condutor ndao submetido a tragao, que mantém a continuidade elétrica de um condutor ou entre
condutores.

JAMPEAMENTO: Ligacao elétrica em “by-pass”, que mantém a continuidade da corrente elétrica,
evitando sua passagem pelo condutor projetado.

JUNTA: Espago deixado entre as estruturas de modo a permitir a sua livre movimentagéo. (NBR 8083).

LATIFUNDIO: Imével rural que:
a) exceda a dimenséo fixada na forma do artigo 46 §1., alinea b, do Estatuto da Terra, tendo-se em vista
as condicdes ecoldgicas, sistemas agricolas regionais e o fim a que se destine.

b) ndo excedendo o limite referido na alinea anterior e tendo area igual ou superior a dimenséo do
médulo de propriedade rural, seja mantido inexplorado em relagéo as possibilidades fisicas, econémicas
e sociais do meio, com fins especulativos, ou seja, deficiente ou inadequadamente explorado, de modo a
vedar-lhe a inclusdo no conceito de empresa rural.

LAUDEMIO: Remuneragdo que o enfiteuta alienante paga ao senhorio direto da coisa aforada, como
compensagao pela sua renuncia ao direito de opgao na transferéncia do dominio til, ou de consolidar,
na sua pessoa, a propriedade plena.

LAUDO: Parecer técnico escrito e fundamentado, emitido por um especialista indicado por autoridade,
relatando resultado de exames e vistorias, assim como eventuais avaliacdes com ele relacionados.

LAUDO DE AVALIACAO: Relatério técnico elaborado por engenheiro de avaliagdes em conformidade
com as normas vigentes, para avaliar o bem. Na engenharia legal este termo é reservado ao trabalho do
perito. (NBR 14653-1).

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO: Planta topogréafica com razoavel grau de precisdo que individualize
um imoével com suas divisas legendadas e orientadas com rumos ou azimutes e distancias de cada
segmento, com coordenadas nos vértices.

LIDE: Conflito de interesses suscitado em juizo ou fora dele.

LIQUIDACAO DE SENTENGA: Ato que em um processo judicial determina a espécie, qualidade,
quantidade ou valor da coisa que foi objeto da sentenga transitada em julgado, quando ndo mencionados
na sua concluso.

LIQUIDAGCAO FORGADA: Condicéo relativa & hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor
que o médio de absorgao pelo mercado (NBR 14653-1).

LISTA DE VERIFICACAO: conjunto de tépicos a serem obrigatoriamente vistoriados ou inspecionados.
LIXIVIACAO: Separagéo de sais minerais contidos em certas substancias por meio de lavagem.

LONGO PRAZO DE UM EMPREENDIMENTO: Periodo de tempo normalmente acima de cinco
anos, ou entdo definido explicitamente pelo engenheiro de avaliagdes, em fungdo da
especificidade de cada empreendimento.

LOTE: Porgao de terreno resultante de parcelamento do solo urbano. Pode ser classificado em:

LOTE INDUSTRIAL: aquele situado em zonas de destinagdo industrial, legal ou econémica, com
caracteristicas compativeis com essa finalidade.

LOTE URBANO: aquele situado em zona urbana em condigdes de ser aproveitado de imediato para fins
urbanos.
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LOTEAMENTO: Subdivisédo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias existentes.

LUCRO TRIBUTAVEL: Base de célculo dos tributos (ex.: imposto de renda, contribuicdo social
sobre o lucro) que incidem sobre o resultado antes da tributagao, considerada a dedugado da
parcela relativa & depreciagao prevista na legislagéo fiscal.

LUVAS: Importancias que o locador ou sublocador antecipadamente exige ou recebe de inquilinos, em
geral, reservadamente, para assinatura de contrato de locacdo, além do aluguel nominal periodico. Ver
também "ALUGUEL" e “PAGAMENTO DE PONTO".

MALHA DE ATERRAMENTO : E constituida de eletrodos de aterramento e condutores nus interligados e
enterrados no solo.

MANCHA: Area de um revestimento com coloragao ou textura diferente da existente no entorno.

MANUAL DE OPERAGCAO, USO E MANUTENCAO: Documento que reline apropriadamente todas as
informacdes necessarias para orientar as atividades de operagéo, uso e manutengéo do bem.

MANUTENGCAO: Agbées preventivas ou corretivas necessarias para preservar as condigbes normais de
utilizacdo de um bem.

MANUTENGAO DE POSSE: Medida pela qual se requer a protegao jurisdicional contra qualquer ato que
esteja ameagando a pacificidade da posse mantida sobre a coisa.

MAQUINA: Todo e qualquer aparelho destinado a executar uma ou mais fungdes especificas a um
trabalho ou a produc¢éo industrial.

MANTA: Produto impermeavel, industrializado, obtido por calandragem, extensdo ou outros processos,
com caracteristicas definidas. (NBR 8083).

MASTIQUE: Material de consisténcia pastosa, com cargas adicionais a si, adquirindo o produto final
consisténcia adequada para ser aplicado em calafetagdes rigidas, plasticas ou elasticas. (NBR 8083).

MEDIDA CAUTELAR: Procedimento judicial para prevenir direitos.
MEDIDA DEMOLITORIA: Procedimento judicial visando & demolicdo de benfeitorias ou acessdes.

MEDIDOR DE CONSUMO DE ENERGIA : Aparelho, com o objetivo de medir e registrar o consumo de
energia elétrica ativa ou reativa, instalado pela concessionaria de energia elétrica.

MEDIO PRAZO (EMPREENDIMENTOS): Periodo de tempo normalmente entre um e cinco anos,
ou entdo definido explicitamente pelo engenheiro de avaliagdes, em fungcdo da especificidade de
cada empreendimento.

MEMBRANA: Produto ou conjunto impermeabilizante, moldado no local, com armadura. (NBR 8083).
MEMBRANA ASFALTICA: membrana em que o produto impermedvel basico é o asfalto. (NBR 8083).

MELHORAMENTO DO TERRENO: Benfeitoria introduzida no terreno com a finalidade de dota-lo de
melhores condigdes para o seu aproveitamento comercial.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Identifica o valor de mercado do bem
por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
(NBR14653-1)

METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA: Identifica o valor do bem, com base na capitalizagao
presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis. (NBR14653-1)
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METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO: Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de
orgcamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigcos e respectivos custos diretos e
indiretos. (NBR14653-1)

METODO EVOLUTIVO: Identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o
fator de comercializacéo.

METODO INVOLUTIVO: Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢gdes do mercado no qual
estd inserido, considerando-se cenarios vidveis para execugdo e comercializagdo do produto.
(NBR14653-1)

METODO RESIDUAL: Consiste na apuracdo do valor de uma parte do bem avaliando, do qual se
conhece o valor global, deduzindo-se deste, sucessivamente, o valor de todos os outros componentes,
assim como de seus respectivos encargos, gastos, lucros e outros itens ou despesas pertinentes.
MINIFUNDIO: Imével rural de area e possibilidade inferiores as da propriedade familiar.

MODELO: Representagéo técnica da realidade (NBR 14653-1).

MODELO DE REGRESSAO: Modelo utilizado para representar determinado fendmeno, com
base numa amostra, considerando-se as diversas caracteristicas influenciantes (NBR 14653-1).

MODELO DETERMINISTICO: Modelo em que se pressupde serem os parametros utilizados
invariaveis.

MODELO PROBABILISTICO: Modelo em que sdo associadas distribuicées de probabilidade as
variaveis-chave do modelo.

MUFLA (terminal): Dispositivo que sela a extremidade de um cabo e assegura a isolagdo da saida dos
condutores.

MUTUO: Empréstimo gratuito ou temporario de coisas fungiveis mediante condicées pré-estabelecidas.

NECESSIDADES DOS USUARIOS: Exigéncias de seguranca, saude, conforto, adequagdo ao uso e
economia cujo atendimento é condicdo para utilizacao de um bem.

NICHO: Reentrancia feita na parede para abrigar armarios, prateleiras ou guardar eletrodomésticos.
NIVEL DE INSPECAO PREDIAL: classificacdo quanto & complexidade da vistoria e a elaboragéo de seu
laudo final, quanto a necessidade da gama de especialistas envolvidos e a profundidade nas

constatagdes dos fatos.

NIVEL DE SIGNIFICANCIA: Probabilidade de rejeitar a hipétese nula, quando ela for verdadeira (NBR
14653-1).

NUA-PROPRIEDADE: E a que depende de um 6nus real. Ver PROPRIEDADE.

NUNCIACAO DE OBRA NOVA: Denlincia de que a obra em execugdo prejudica direitos de seus
vizinhos.

OBRAS E TRABALHOS DE MELHORIA DO SOLO: Obras e trabalhos de conservacao e de correcao de
deficiéncias do solo, visando ao seu melhor aproveitamento e a otimizagcao da capacidade de produgao.

ORDEM DE MARCHA: Situagdo em que uma maquina ou em equipamento com todos os requisitos para
ser posto em funcionamento (no caso de veiculos, inclusive abastecido dos fluidos necessarios).
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PADRAO CONSTRUTIVO: Qualidade das benfeitorias em funcéo das especificagées dos projetos,
materiais, execugdo e mao de obra efetivamente utilizados na construcao.

PARECER TECNICO: Relatério circunstanciado, ou esclarecimento técnico emitido por um profissional
capacitado e legalmente habilitado sobre assunto de sua especialidade (NBR 14653-1).

PAGAMENTO DE PONTO: Importancia em dinheiro paga por novo locatario ou sublocatario ao atual, ou
até ao locador, para obter a transferéncia do direito de se instalar no mesmo ou de gozar da clientela
previamente ali criada.

PATOLOGIA CONSTRUTIVA: é o estudo que se ocupa da natureza das modificagbes estruturais e ou
funcional, produzindo anomalias construtivas.

PATRIMONIO: Conjunto de bens suscetivel de apreciacdo econdmica.

PAVIMENTO: Conjunto de edificacdes cobertas ou descobertas situadas entre os planos de dois pisos
sucessivos ou entre o do ultimo piso e a cobertura.

PERCENTUAL DE COMPROMETIMENTO DE AREA: Relagéo entre a area objeto de gravame e a area
total do imével.

PERCENTUAL DE COMPROMETIMENTO DE VALOR: Relagéao entre os valores da area atingida por
um gravame, antes e depois da sua instituicao.

PERIODO DE CAPITALIZACAO: Prazo de referéncia da taxa de juros efetiva, que sera utilizada
para a capitalizacao.

PERIODO DE RECUPERACAO (PAY-BACK): Periodo no qual os resultados liquidos
acumulados da operagédo do empreendimento equivalem ao investimento.

PERIODO DE RECUPERACAO DESCONTADO: Periodo no qual os resultados liquidos da
operacao do empreendimento, descontados a uma determinada taxa, equivalem financeiramente
ao investimento.

PE-DIREITO: Distancia vertical entre o piso e o teto.

PEITORIL: travessa situada na parte superior do guarda-corpo.

PERCOLAGCAO: Passagem de um liquido através de um meio.

PERDA:- Prejuizo material ou financeiro; privagéo, ou desaparecimento da posse ou da coisa possuida.

PERICIA: Atividade técnica realizada por profissional com qualificacdo especifica, para averiguar e
esclarecer fatos, verificar o estado de um bem, apurar as causas que motivaram determinado evento,
avaliar bens, seus custos, frutos ou direitos (NBR 14653-1).

PERITO: Profissional legalmente habilitado, idoneo e especialista, convocado para realizar uma pericia.

PESQUISA: Conjunto de atividades de identificacdo, investigacdo, coleta, selecdo, processamento,
analise e interpretacéo de resultados sobre dados de mercado(NBR 14653-1).

PLANEJAMENTO (DOS SERVICOS DE MANUTENGCAO): Elaboragdo de uma previsdo detalhada dos
métodos de trabalho, ferramentas e equipamentos necessarios, condicdes especiais de acesso,
cronograma de realizagao e duragao dos servi¢cos de manutencao. (NBR 5674/1.999).

PLANTA DE VALORES: Representagéo grafica ou listagem dos valores genéricos de metro quadrado de
terreno ou do imével numa mesma data.

PLANTA DE VALORES GENERICOS DE IMOVEIS URBANOS: Conjunto de valores basicos unitarios de
imoveis urbanos, compreendendo terrenos, edificagcbes e glebas, devidamente homogeneizados
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segundo critérios técnicos e uniformes, quanto a contemporaneidade, aos atributos fisicos dos imoveis,
as caracteristicas das respectivas zonas no tocante a natureza fisica, a infraestrutura, aos equipamentos
comunitérios, aos niveis de atividades existentes, as possibilidades de desenvolvimento e as posturas
legais para uso e ocupagao do solo.

PLATIBANDA: Moldura continua, mais larga do que saliente, que contorna uma constru¢do acima dos
frechais, formando uma prote¢é@o ou camuflagem do telhado. Ver FRECHAL.

PONTO DE ENTREGA DE ENERGIA ELETRICA: E o ponto até o qual a concessionaria se obriga a
fornecer energia elétrica.

POLOS DE DESVALORIZAGCAO: S&o os locais da zona urbana dotados de atributos negativos, que
resultam na desvalorizagdo dos iméveis das imediagbes, geralmente na propor¢ao inversa da sua
distancia em relagao ao polo.

POLO DE INFLUENCIA: Ponto que por suas caracteristicas influencia os valores dos iméveis, na medida
de sua proximidade.

POLOS DE VALORIZACAO: S&o os locais da zona urbana dotados de atributos diferenciados quanto a
espécie, ou quanto a intensidade, com relagdo aos demais, conferindo-lhes maior valor relativo. Na
generalidade dos casos, a influéncia sobre a circunvizinhanga diminui a medida que aumenta a distancia
com relagdo ao polo. Quanto a importancia, os pélos de valorizagdo podem ser principais ou
secundarios, dependendo da maior ou menor influéncia que exercam.

PONTO COMERCIAL: Bem intangivel que agrega valor ao imével comercial, decorrente de sua
localizagé@o e expectativa de exploragdo comercial Ver PAGAMENTO DE PONTO.

PONTO INFLUENCIANTE: Ponto atipico que, quando retirado da amostra, altera significativamente os
parametros estimados ou a estrutura linear do modelo

outlier: Ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados, que, ao ser retirado, melhora a
qualidade do ajustamento.

POPULACAOQ: Totalidade de dados de mercado do segmento que se pretende analisar (NBR 14653-1).
POSTA EM MARCHA, CONDICIONAMENTOS OU DESPESAS PRE-OPERACIONAIS: Montante das
despesas realizadas durante a fase que vai desde o término da construgao e montagem de uma unidade
industrial até a sua operacao, a um nivel aceitavel de capacidade de produgéo e custo operacional.

POSSE: Detencao ou ocupagéo, com ou sem fruigéo, de coisa ou direito.

POTENCIA ELETRICA: é o resultado do produto da acgdo da tensdo e da corrente. Unidade de medida:
Volt-ampére ( VA ), a essa poténcia da-se o nome de: Poténcia Aparente.

POTENCIA ATIVA: E a parcela da poténcia aparente efetivamente transformada em: poténcia mecanica,
poténcia térmica, poténcia luminosa. Unidade de medida Watt (W ).

POTENCIA REATIVA: E a parcela da poténcia aparente efetivamente transformada em: campo
magnético, necessario ao funcionamento de: motores, transformadores, reatores. Unidade de medida:
Volt-ampére reativo ( V Ar).

PRECO: Quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transacdo envolvendo um bem, um
fruto ou um direito sobre ele (NBR 14653-1) Sua definicdo é sujeita a habilidade de negociacao das
partes envolvidas, assim como a fatores de carater conjuntural ou subjetivo, tais como desejos,
necessidades, capricho e outros.

PRECO DE LIQUIDAGAO FORGADA: Quantia auferivel na condigcdo de liquidacao forgada.

PREDIO MATRIZ: Extensao total da propriedade que esteja sendo objeto de servidio.
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PREMIO DE RISCO: Adicional de taxa de juros em relagéo a taxa livre de risco, necessaria para
remunerar o risco do empreendimento

PREMIO DE RISCO DE UM PAIS: Adicional de taxa de juros devido ao risco conjuntural de um
pais, correspondente a diferenca entre a remuneragao do titulo do Tesouro Norte-Americano de
longo prazo e a de seu similar no pais (Exemplo: Risco Brasil).

PRESCRICAO: Perda do direito a uma agao judicial, ou liberagdo de uma obrigagdo, por decurso de
tempo sem que seja exercido por inércia do reclamante.

PREVISAO ORCAMENTARIA (MANUTENGAO): Estimativa do custo para a realizagdo de um programa
de manutencgéo. (NBR 5674/1.999).

PROFILAXIA: Medidas preventivas adotadas para solu¢do de patologias.

PROFUNDIDADE EQUIVALENTE: Resultado numérico da divisdo da area de um lote pela sua frente
projetada principal.

PROGRAMACAO (DOS SERVICOS DE MANUTENGCAO): Elaboracdo de um cronograma para a
realizagdo dos servigos de manutencdo. (NBR 5674/1.999).

PROJECT FINANCE: Modalidade de financiamento de projetos baseada no seu fluxo de caixa,
em que os emprestadores aceitam como garantia as receitas futuras do projeto e a hipoteca da
base fisica do empreendimento (ex. terreno, benfeitorias ou instalagées a serem construidas).

PROJETO: Descri¢éo gréfica e escrita das caracteristicas de um servigo, fabricagdo, montagem ou obra
de Engenharia ou de Arquitetura, definindo seus atributos técnicos, econémicos, financeiros e legais.

PROPRIEDADE: Relacao de direito entre a pessoa e o0 bem tangivel ou intangivel, certo e determinado,
podendo dela usar, gozar ou dispor, submetendo-a de maneira absoluta, exclusiva e direta a sua
vontade e poder. Quando a propriedade sofre limitagdo em alguns de seus direitos elementares em
virtude de 6nus real que sobre ela recai, é classificada como propriedade limitada, ou nua-propriedade.
Ver PROPRIEDADE FAMILIAR.

PROPRIEDADE FAMILIAR: Imével rural que, direta e pessoalmente explorado pelo agricultor e sua
familia, lhes absorva toda a forgca de trabalho, garantindo-lhes a subsisténcia e o progresso social e
econbmico, com area maxima fixada para cada regiao e tipo de exploragéo e eventualmente trabalhado
com a ajuda de terceiros.

PROPRIETARIO: Pessoa fisica ou juridica que tem o direito de dispor da edificacdo. (NBR 5674/1.999).

PULVERULENCIA: Desagregacio de um revestimento pelo descolamento de particulas muito finas,
com dimensodes abaixo de 0,3mm.

QUOTA PARTE: Valor atribuido a uma fragao ideal

RACHADURA: Fenda acentuada e profunda que secciona integral ou parcialmente um elemento
construtivo. Ver FISSURA. Ver TRINCA. Ver RUPTURA.

RECALQUE: Rebaixamento de parte de uma obra, apds ou durante a sua construgao.
RECEITA BRUTA: Receita proveniente de vendas e servigos.

RECEITA LIQUIDA: Receita bruta deduzida das parcelas relativas a devolugdes,
inadimplementos, impostos e contribuigcdes incidentes.

RECEITA NAO-OPERACIONAL: Receita dissociada da operacdo do empreendimento.

RECEITA OPERACIONAL: Receita associada diretamente a operagdo do empreendimento.
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RECUO OU AFASTAMENTO: Medida obrigatéria de afastamento das divisas, em virtude de restricao
legal que disciplina o uso do imével.

RECURSO AMBIENTAL: Recurso natural necessério a existéncia e preservagao da vida (NBR 14653-1).
RECURSOS NATURAIS: Recursos de que o solo se acha dotado naturalmente, sem custo de produgao,
mas constituindo bens econdmicos, compreendendo florestas e pastos naturais, dguas e materiais de

lavra, como argilas, areias e rochas.

REGIME DE CAIXA: Regime em que se considera, para apurar o resultado, a receita recebida,
custo e despesa pagos no periodo efetivo em que ocorreram.

REGIME DE COMPETENCIA: Regime em que se considera, para apurar o resultado, a receita,
custo e despesa no periodo de competéncia respectivo, mesmo que nao tenham sido
efetivamente recebida ou pagos nesse periodo. (NBR14653-4)

REINTEGRAGAO DE POSSE: Procedimento destinado & recuperagéo de um bem, promovido pelo seu
possuidor a titulo legal, contra o esbulhador, ou terceiro que o recebeu.

REIVINDICACAOQ: Procedimento para obter o reconhecimento de um direito de propriedade.
REMANESCENTE DE SERVIDAO: Porgao do imével ndo atingida pela servidao.

RENDA: Fruto produzido pela exploragédo de bens ou direitos, ou aplicacao de capital.

RENDA LiQUIDA: O mesmo que RECEITA LIQUIDA.

RENOVACAO DE ALUGUEL: Atualizagao da locagdo por mais um periodo, além do contratual.
RESTRICAO: Limitacdo imposta por lei ou servidio.

RESULTADO ANTES DE TRIBUTACAO: Resultado operacional acrescido do resultado nao
operacional, sem considerar a incidéncia de tributos sobre o lucro tributavel.

RESULTADO APOS A TRIBUTAGAO: Resultado antes da tributacdo, deduzidos os tributos
sobre o lucro tributavel.

RESULTADO BRUTO: Receita bruta deduzida do custo direto.

RESULTADO DE OPERACOES FINANCEIRAS: Diferenca entre as receitas e despesas
provenientes de operagdes financeiras.

RESULTADO NAO OPERACIONAL: Resultado de atividade ndo relacionada diretamente a
operacao do empreendimento.

RESULTADO OPERACIONAL: Resultado bruto deduzido do custo indireto.

RETENCAO DE BENFEITORIAS: Procedimento alegado em defesa, num processo possessorio, quando
houver boa-fé na ocupacéao, visando a indenizagéo por elas.

RETIFICACAO: Correcdo de alguma coisa tida como eventualmente imperfeita ou inexata.

REVISAO DE ALUGUEL: Atualizagao do valor do aluguel a vigorar em periodo subseqiiente ao inicial
ou vincendo, com vistas a adequa-lo ao mercado em um determinado momento.

RISCO (Pericias): Perigo, probabilidade ou possibilidade de ocorréncia de dano.

RISCO (Avaliagtes): Parte da incerteza que pode ser quantificada por probabilidade.
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RISCO CONJUNTURAL: Risco decorrente de mudangas nas condicbes macroecondmicas, politicas,
culturais e sociais.

RISCO DE IMPLANTAGCAO: Risco resultante de alteragdes de prazo e preco previstos durante a
implantagao do empreendimento.

RISCO DE MERCADO FINANCEIRO: Risco resultante de mudang¢as no comportamento das
taxas de juros e cambio, nos pregos de agdes e de “commodities” e no descolamento entre
taxas/precos, prazos e moedas/indices.

RISCO DE MERCADO SETORIAL: Risco resultante de variagcbes de oferta e demanda, bem
como respectivos niveis de preco de insumos e produtos do setor.

RISCO DE OPERACAO: Risco associado a atividade operacional, que envolve fatores como
sistemas inadequados (informacgao ou suporte), falhas gerenciais, de equipamentos, de controle,
de comportamento humano, bem como sinistros e comprometimento ambiental.

RISCO FINANCEIRO: Risco ao empreendimento decorrente da falta de recursos, em funcéo de
descompassos de caixa ou de obtencéo de crédito.

RISCO LEGAL: Risco decorrente de mudancas de legislacdo que afete o empreendimento,
inclusive no que se refere a tributagao.

RUPTURA: Seccionamento integral ou parcial de um elemento ou componente que reduz
significativamente sua capacidade de resisténcia. Ver FISSURA. Ver TRINCA. Ver RACHADURA.

SED : Sindrome de Edificio Doente

SEGMENTO DE AREA DIRETAMENTE DESMEMBRAVEL: Parte de um terreno ou gleba, com frente
para vias ou logradouros publicos oficiais ou legalizaveis, passivel de desmembramento que resulte em
melhor aproveitamento econdmico e legal.

SEGURANCA: Condicao daquele ou daquilo que é seguro, ou firme, ou esta livre de perigo, ou
apresenta coeficiente de seguranga adequado.

SELF-CONTAINED: Condicionador autdnomo que esfria o ar por intermédio do evaporador de um ciclo
de refrigeracdo. A dissipagdo de calor do condensador desse ciclo pode ser feita com ar externo ou
agua.

SERVICO DE MANUTENGCAO: Intervencio realizada sobre a edificacdo e suas partes constituintes, com
a finalidade de conservar ou recuperar a sua capacidade funcional. (NBR 5674/1.999).

SERVIDAO: Encargo especifico que se impde a uma propriedade em proveito de outrem (NBR 14653-1).
Pode ser classificada em:

SERVIDAO ACESSORIA: Aquela necessaria para que a principal possa surtir efeito.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA: Aquela em que o titular é o poder publico.

SERVIDAO APARENTE: Aquela que se manifesta concretamente por intervengao fisica.

SERVIDAO MULTIPLA: Aquela que, embora instituida sobre a mesma parte de um imével, se destina a
usos de naturezas diversas.

SERVIDAO NAO APARENTE: Aquela que ndo se manifesta por intervencéo fisica.
SERVIDAO PERPETUA (OU PERMANENTE): Aquela instituida por prazo indeterminado.

SERVIDAO PREDIAL - Restrigao imposta a um prédio para uso e utilidade de outro prédio, pertencente
a proprietario diverso.
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SERVIDAO TEMPORARIA: Aquela instituida por prazo determinado.
SERVIDAO VOLUNTARIA: Aquela que decorre de ato espontaneo de vontade.

SISTEMA DE MANUTENCAO: Conjunto de procedimentos organizado para gerenciar os servicos de
manutencao. (NBR 5674/1.999).

SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA: Conjunto de componentes e equipamentos que, em
funcionamento, proporciona a iluminacao suficiente e adequada para permitir a saida facil e segura do
publico para o exterior, no caso da interrupgdo normal; como também proporciona a execugdo das
manobras de interesse de seguranga e intervengdo de socorro e garante a continuagdo do trabalho
daqueles locais onde ndo possa haver interrupgéo da iluminagao.

SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS : Sistema completo destinado a
proteger uma estrutura contra os efeitos das descargas atmosféricas.

SITUACAO PARADIGMA: Situacéo hipotética adotada como referencial para avaliagdo de um bem (NBR
14653-1).

SOLIDEZ: Qualidade daquilo que é sélido, ou resistente, ou duravel.

SPDA (Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas): Sistema destinado a proteger uma
estrutura contra os efeitos das descargas atmosféricas.

SPLIT: E um condicionador auténomo, tipo SELF-CONTAINED, cuja unidade condensadora, resfriada a
ar, fica instalada no ambiente externo.

SUJIDADE: Suijeira.

TAXA DE CRESCIMENTO: Tendéncia, medida em percentagem, da evolu¢gdo de uma variavel
de producao, de um ativo ou empreendimento, observada num determinado periodo.

TAXA DE DESCONTO: Taxa adotada para o calculo do valor presente de uma despesa ou receita futura
(NBR 14653-1).

TAXA DE DESCONTO: Taxa utilizada para calcular o valor presente de um fluxo de caixa.

TAXA DE JUROS: Relagao percentual entre a remuneracdo financeira de um capital e o
respectivo principal, num determinado prazo.

TAXA DE RISCO: Componente da taxa minima de atratividade destinado a remunerar o risco do
empreendimento.

TAXA EFETIVA: Taxa real, que considera juros compostos referidos ao periodo de
capitalizacéo.

TAXAS EQUIVALENTES: Taxas de juros capitalizadas em periodos diferentes, cuja aplicagao
gera resultados financeiros idénticos.

TAXA INTERNA DE RETORNO: Taxa de juros que anula o fluxo de caixa descontado de um
investimento.

TAXA INTERNA DE RETORNO MODIFICADA: Taxa interna de retorno que leva em conta os
resultados da gestao financeira.

TAXA INTERNA DE RETORNO REAL: Taxa interna de retorno descontada a taxa de inflagao,
caso o fluxo de caixa tenha sido montado a preg¢os correntes.

TAXA LIVRE DE RISCO - Taxa referente a uma aplicagdo risco de desprezivel, usualmente
associada a remuneracao de titulos do tesouro norte-americano.
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TAXA MINIMA DE ATRATIVIDADE: Taxa de desconto do fluxo de caixa, compativel com a
natureza e caracteristicas do empreendimento, bem como com a expectativa minima de
emulacao do empreendedor, em face da sua carteira de ativos.

TAXA NOMINAL: Taxa virtual, associada a juros simples, sem sé-lo, geralmente referida a um
prazo diferente do periodo de capitalizagdo. Quando embutido o efeito da inflagdo, denomina-se
taxa nominal cheia.

TAXA REAL: Taxa de juros descontada a inflagéo.
TENSAO ELETRICA : E a forca que impulsiona os elétrons livres nos fios. Unidade de medida : Volt (V)

TERCA: Viga de madeira que sustenta os caibros do telhado. Peca paralela a cumeeira e ao frechal. Ver
CUMEEIRA e FRECHAL.

TERMOACUMULAGCAO: Sistema de condicionamento de ar em que o resfriamento do ar é feito com
agua gelada a partir de gelo acumulado.

TERCEIRO COMPONENTE: Termo usado na avaliagdo de imdveis, para indicar a parcela de valor
correspondente ao fator de comercializagdo ou a vantagem de uso ( ou da coisa feita) que, quando
empregado o método do custo, deve ser acrescentado ao somatdrio dos valores isolados do terreno e
das benfeitorias, para se obter o seu valor de mercado.

TERRENO DE DUAS OU MAIS FRENTES: Aquele que possui mais de uma testada para logradouros
publicos, sem estar localizado na confluéncia.

TERRENO DE ESQUINA: Aquele em que os prolongamentos de seus alinhamentos, quando retos, ou
das respectivas tangentes, quando curvos, determinam angulos internos inferiores a 135° (cento e trinta
e cinco graus) e superiores a 45° (quarenta e cinco graus).

TERRENO DE FUNDO: Aquele que, situado no interior da quadra, se comunica com a via publica por
um corredor de acesso com largura igual ou inferior a 4 (quatro) metros.

TERRENO DE REFERENCIA: Ver IMOVEIS DE REFERENCIA.

TERRENO ENCRAVADO: Aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por serviddo de
passagem por outro imével.

TERRENO INTERNO: Aquele localizado em vila, passagem, travessa ou local assemelhado, acessério
da malha viaria do Municipio ou de propriedade de particulares, e que ndo consta oficialmente da Planta
Genérica de Valores do Municipio.

TERRENO SUSCETIVEL DE CONSTRUCAO DE CONJUNTO RESIDENCIAL: Terreno onde é
economicamente recomendavel e legalmente permitida a construcdo de conjuntos residenciais, com
aproveitamento privilegiado, embora aquém do alcangado em terrenos suscetiveis de incorporacao.

TERRENO SUSCETIVEL DE INCORPORAGAO: Terreno localizado em regido urbana onde, pela ordem
de importancia, se caracterize a vocacao, seja economicamente viavel e exista permissao legal para a
construgdo de prédios de multiplos andares, com aproveitamento intensivo e maximo do solo, em geral
por prédios, dotados ou ndo de elevadores.

TESOURA: Conjunto de pegas de madeira ou de ferro, que sustenta a cobertura de um edificio.
TESTADA: O mesmo que frente.

TIRANTE: Barra de uma estrutura que se presta a suportar principalmente os esforgos de tracdo Nas
tesouras de telhado costumam ser utilizados tensores metélicos ou vigas horizontais de madeira.
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TORRE DE RESFRIAMENTO: Equipamento destinado a recuperar a agua de resfriamento dos
condensadores nos sistemas de condicionamento de ar.

TRATAMENTO DE DADOS: Aplicagéao de operagdes que expressem, em termos relativos, as diferencas
de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando (NBR 14653-1).

TRINCA: Fenda acentuada e profunda, em estagio intermediario entre a fissura e a rachadura. Ver
FISSURA. Ver RACHADURA. Ver RUPTURA.

UNIDADE DE CONSUMO DE ENERGIA ELETRICA: Instalagdo elétrica pertencente a um Unico
consumidor, recebendo energia em um s6 ponto, com sua respectiva medicao e protecao.

UNIDADE IMOBILIARIA: Imével independente dos demais, com saida para a via pUblica, diretamente ou
por processo de passagem comum, com designagdo numérica ou alfabética, para efeitos de identificacao
e discriminacdo, ao qual cabe, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e coisas comuns,
quando parte de condominio.

UNIDADE IMOBILIARIA PADRONIZADA: Imével de ocorréncia usual e repetitiva no mercado imobiliario,
comprovada através de pesquisa especifica, e identificado de acordo com suas caracteristicas
construtivas.

USUARIO: Pessoa fisica ou juridica, ocupante permanente ou ndo permanente da edificacdo. (NBR
5674/1.999).

USUCAPIAO-: Forma de aquisicio de dominio, por posse reconhecida judicialmente em face da
legislacéo.

USUFRUTO: Direito real assegurado a alguém de desfrutar temporariamente de propriedade alheia.
UTILIDADES: Servicos relativos a fornecimento de energia, agua, combustiveis e congéneres.

VALOR: Qualidade inerente a um bem, que representa a importancia para sua aquisi¢édo ou posse. Ver
VALOR DE MERCADO. Ver VALOR RESIDUAL.

VALOR DA PERPETUIDADE: Valor remanescente de um empreendimento ao final do horizonte
projetivo, considerados resultados perenes.

VALOR DE DESMONTE: Valor presente da renda liquida auferivel pela venda dos bens que
compdéem o empreendimento, na condicdo de sua desativagao.

VALOR DE MERCADO: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente (NBR
14653-1).

VALOR DEPRECIAVEL: diferenca entre o custo de reproducao da benfeitoria e 0 seu valor residual.
VALOR ECONOMICO: Valor presente da renda liquida auferivel pelo empreendimento, durante
sua vida econbdmica, a uma taxa de desconto correspondente ao custo de oportunidade de igual
risco.

VALOR EM RISCO: Valor representativo da parcela do bem que se deseja segurar (NBR 14653-1).
VALOR PATRIMONIAL: Somatério dos valores de mercado dos bens que compdem o ativo
permanente do empreendimento. No caso de bens em que néao for possivel identificar o valor de
mercado, considera-se a sua melhor aproximacdo: custo de reedi¢cédo, valor econémico ou valor
de desmonte.

VALOR PRESENTE: O valor atual de um pagamento ou fluxo futuros, descontados a uma
determinada taxa de juros.
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VALOR PRESENTE LIQUIDO: Valor presente deduzido o investimento.

VALOR RESIDUAL: Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida util (NBR 14653-1). Em
equipamentos inserviveis a sua finalidade original este valor recebe o nome de valor de sucata. Em
empreendimentos, corresponde ao valaor de alienagéo ao fim do seu horizonte projetivo.

VANTAGEM DA COISA FEITA: Diferenca entre o valor de mercado e o custo de reedicdo de um bem,
quando positiva (NBR 14653-1).

VARIAVEIS-CHAVE: Variaveis que apresentam maior elasticidade na analise de sensibilidade.

VARIAVEIS INDEPENDENTES: variaveis que ddo contelido Idgico & formagéo do valor do imével objeto
da avaliacéo.

VARIAVEIS QUALITATIVAS: varidveis que nao podem ser medidas ou contadas, mas apenas
ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com atributos inerentes ao bem (ex.: padrao construtivo, estado
de conservacao, qualidade do solo).

VARIAVEIS QUANTITATIVAS: variaveis que podem ser medidas ou contadas (ex.: area privativa,
ndmero de quartos, nimero de vagas de garagem).

VARIAVEL DEPENDENTE: varidvel cujo comportamento se pretende explicar pela variagdo das
variaveis independentes.

VARIAVEL “PROXY”: variavel utilizada para substituir outra de dificil mensuragdo e que se presume
guardar com ela relagdo de pertinéncia.

VAZAMENTO: Efeito do escapamento de fluido em regido néo prevista e indesejada. Ver INFILTRACAO.

VEICULO AUTOMOTOR : meio utilizado para transportar ou conduzir pessoas e objetos de um lugar
para outro, dotado de mecanismo propulsor.

VERGA: Viga de concreto usada sobre os vaos de portas ou janelas para distribuir tensdes e evitar a
fissuracdo da parede.

VESICULA: Descolamento pontual em um revestimento, em forma de pequena cratera com diametro
inferior a 10cm. O mesmo que EMPOLA.

VICIOS: anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servicos, ou os tornam inadequados aos
fins a que se destinam, causando transtornos ou prejuizos materiais ou financeiros a outrem. Podem
decorrer de falha de projeto, ou da execugédo, ou ainda da informagao defeituosa sobre sua utilizagao ou
manutencao.

VICIOS REDIBITORIOS: Sao os vicios ocultos que diminuem o valor da coisa ou a tornam imprépria ao
uso a que se destina, existentes no momento da venda, e que. se fossem do conhecimento prévio do
adquirente, ensejariam pedido de abatimento do pre¢o pago, ou inviabilizariam a compra.

VIDA ECONOMICA: Prazo econdmico operacional de um bem (NBR 14653-1).

VIDA UTIL: Intervalo de tempo ao longo do qual um bem e suas partes constituintes atendem aos
requisitos funcionais para os quais foram projetados, obedecidos os planos de operacdo, uso e
manutengao prevista.

VIDA REMANESCENTE: Vida utilizavel de um bem, em condigées insatisfatorias, apos o término de sua
vida atil.

VISTORIA: Constatagao local de fatos, mediante observagoes criteriosas em um bem e nos elementos e
condigdes que o constituem ou o influenciam (NBR 14653-1).Ver EXAME.

VOCACAO DO IMOVEL: Uso mais provavel de determinado imével em fungdo das caracteristicas
proprias e do entorno, respeitadas as limitagoes legais.
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VOLATILIDADE: Oscilagao de preco de um titulo mobiliario, commodity ou ativos liquidos em um
periodo de tempo definido.

ZONAS DE AVALIACAO: Zonas urbanas com caracteristicas tais que permitam estabelecer um valor de
referéncia para um lote paradigma, visando ao processo de homogeneizagdo, em decorréncia do
conceito de que as caracteristicas dos lotes influem na formagéo de seu valor.

ZONAS HOMOGENEAS DE USO: Zonas urbanas que apresentam simultaneamente as mesmas
caracteristicas quanto:

- a dimensao média dos lotes;

- ao nivel de atendimento da infra-estrutura urbana;

- ao tipo de uso e ocupagéo do solo regulamentados;

- ao tipo de uso predominante e vocacional;

- ao potencial de aproveitamento estabelecido pela legisla¢do pertinente;
- ao padrdo das construgodes.
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