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1 - PREFACIO

Fundado em 1957 o Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia tem na sua Entidade
Filiada no Estado de Sao Paulo um dos érgaos de classe mais atuantes de todo o territorio nacional.

Congregando profissionais das diversas modalidades da Engenharia e Arquitetura, tem o IBAPE/SP
desenvolvido ao longo de sua histéria um importante trabalho com objetivo de aprimoramento e
criagdo de cultura técnica voltada aqueles que se dedicam a atuar nas areas de Engenharia de
Avaliacées e Pericias.

A busca pela promocao dessas especialidades a niveis superiores de relevancia profissional e a
preocupagdo em servir a sociedade dentro do mais elevado espirito publico tem como resultado a
permanente realizagdo de Congressos, Simpdsios, Seminarios, Normas Técnicas, Estudos, Cursos e
outras formas de difusdo de conhecimento.

As normas técnicas desenvolvidas pelo IBAPE/SP sao produzidas através de um longo processo de
discussdo aberta, onde todas as contribuicbes sdo sistematizadas e avaliadas, sendo o texto final
formalmente aprovado pelo plenario da assembléia geral.

2 - INTRODUGAO

A observacdo permanente das edificagcbes, o espaco fisico de maior relevancia na vida do homem
urbano, tanto pelo aspecto patrimonial quanto pelas questdes relacionadas a seguranga e ao conforto,
conduz o observador ao conceito de preservagao e, conseqlentemente, ao tema manutengéo.

Participes do processo que se verifica em andamento, através do qual mudangas de carater cultural
vém sendo consumadas; técnicos habituados a trabalhar a edificagdo sob os mais diversos enfoques
constatam que se sedimenta uma nova postura voltada para a prote¢édo do patriménio e do individuo.

A ABNT Associagéo Brasileira de Normas Técnicas disponibilizou a sociedade, em setembro de 1999,
um texto normativo voltado para Manutengdo de Edificagbes — Procedimentos (NBR 5674).
Entretanto, verifica-se uma lacuna, a qual o presente documento vem preencher, que € o
disciplinamento da atividade técnica denominada Inspecao Predial. Ou seja, o regramento que deve
ser observado pelo profissional habilitado que vai diagnosticar o estado geral existente, bem como
indicar as providéncias que deverao ser encaminhadas no Ambito da manutengéo.
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Tendo em vista que decorrido um ano da aprovagéo do primeiro texto desta norma, cuja aplicagéo foi
amplamente difundida no meio técnico pericial, com excelentes resultados, e tendo em vista as
inmeras sugestoes de aprimoramento da norma, realizou-se a primeira revisdo, que para fins de
utilizagao substitui o texto anterior aprovado, datado de 13/11/2001. O resultado dessa revisao vem
apresentado a seguir.

3 - OBJETIVO

3.1 - Esta norma fixa as diretrizes, conceitos, terminologia, convencdes, notagdes, critérios e
procedimentos relativos a inspecédo predial, cuja realizacdo é de responsabilidade e da exclusiva
competéncia dos profissionais, engenheiros e arquitetos, legalmente habilitados pelos Conselhos
Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia- C.R.E.A.s -, de acordo com a Lei Federal 5194 de
21/12/1966 e resolugdes do CONFEA.:

a) classifica a sua natureza;

b) institui a terminologia, as convengdes e as notacdes a serem utilizadas;

c¢) define a metodologia basica aplicavel;

d

) estabelece os critérios a serem empregados nos trabalhos;
e) prescreve diretrizes para apresentagéo de laudos e pareceres técnicos.

4 - NORMAS E DOCUMENTOS COMPLEMENTARES
4.1 - Na aplicacdo desta norma é necessario consultar e atender a legislagdo pertinente, dando-se

destaque aos seguintes preceitos legais:

411 — Lei Federal N? 5.194 de 21/12/1966 que regula o exercicio das profissdes de
Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo e dé outras providéncias;

4.1.2 — Resolugbes do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e
particularmente:

4.1.2.1 — Resolugdo N2 205, de 30/09/1971, que adota o Cédigo de Etica Profissional;

4.1.3 — Resolugao N2 218, de 27/06/1973, que fixa as atribuicbes do Engenheiro, Arquiteto e
Agrébnomo nas diversas modalidades;

4.1.4 — Resolucao N? 345, de 27/07/1990, que dispde quanto ao exercicio por profissionais de
nivel superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e Pericias de Engenharia;

4.2 — Cdodigo de ética do IBAPE/SP.

4.3 — Legislagao:
4.3.1 — Cédigo de obras e Edificagbes (COE);
4.3.2 — Leis Complementares ao COE;

4.3.2.1 - Decreto 24714 de 7/10/87, 27.011 de 30/09/88;

4.3.2.2 — Decreto 24767 de 14/10/87 - Regulamenta o sistema de fiscalizacao, disposi¢des gerais

para utilizagao de gas combustivel n os edificios e construgbes em geral;
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4.3.2.3 - Resolucao/CEUSO/54/89 - CEUSO de 22/11/89;
4.3.2.4 - Portaria n°2364/SAR/88 - publicada no DOM de 29/9/88

4.3.3 - Leis de Ocupacéao, Parcelamento e Uso do Solo;
4.3.4 - Constituicao Federal;

4.3.5 - Cédigo Civil;

4.3.6 — Cdédigo de Processo Civil;

4.3.7 — Cédigo Penal;

4.3.8 — Cédigo Comercial;

4.3.9 — Codigo de Aguas;

4.3.10 — Codigo de Defesa do Consumidor;

4.3.11 — Codigo Sanitario Estadual;

4.3.12 — Legislagdo Ambiental;

4.3.13 — Codigo Florestal;
4.4 - Normas Técnicas:

Todas as normas técnicas, que venham a ser consideradas pertinentes aos casos alvo da
especificidade das inspec¢des realizadas, com destaque para as relacionadas no Anexo | desta
norma:

4.5 - Sado adotadas nesta norma as definicbes constantes do GLOSSARIO DE TERMINOLOGIA
APLICAVEL A INSPECAO PREDIAL ANEXO 2.

5 - DEFINICOES:

Para efeito desta Norma, aplicam-se as definicbes das normas citadas e as seguintes:

5.1. Inspecéo predial: vistoria da edificagdo para avaliar suas condigdes técnicas, funcionais e de
conservagdo, visando orientar a manutengéo.

5.2. Nivel de Inspecao Predial: classificagdo quanto a complexidade da vistoria e a elaboragao de seu
laudo final, quanto a necessidade do numero de profissionais envolvidos e a profundidade nas
constatagdes dos fatos.

5.3. Tipos de Inspecdo Predial: define a natureza do elemento construtivo a ser
inspecionado/vistoriado.



L]
L lb ap e SI | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em peticias e avaliagées | www.ibape-sp.org.br

5.4. Grau de Urgéncia: critério de classificacdo das anomalias constatadas em uma inspecao predial,
classificadas considerando o risco oferecido aos usuarios da edificagéo e a sua prioridade dentro dos
limites da inspecéo predial.

5.5. Lista de Verificagdo: conjunto de tdépicos a serem fundamentalmente vistoriados, sendo
considerado o nimero minimo de itens a serem abordados em uma inspegao.

6 - ATRIBUICAO PROFISSIONAL

6.1. - As Inspecbes Prediais deverdo ser realizadas apenas por profissionais, engenheiros e
arquitetos, devidamente registrados nos CREAs, e dentro das respectivas atribuigdes profissionais,
conforme resolugées do CONFEA.

6.2 — As inspecOes prediais tém por caracteristica o envolvimento de diversas areas de
especializagcbes, em face da multidisciplinaridade que constituem as edificagbes a serem
inspecionadas, podendo o profissional responséavel pela realizagao do trabalho convocar profissionais
de outras especialidades para assessora-lo.

7 - CLASSIFICACAO DAS INSPECOES PREDIAIS
7.1 - QUANTO A NATUREZA DO OBJETO DA INSPEGCAO PREDIAL
7.1.1 Iméveis em geral, destacando-se os seguintes:

Casas Térreas;

Sobrados;

Edificios de multiplos andares;

Galpdes em geral;

Shopping Center;

Hipermercados;

Hospitais;

Escolas;

Postos de gasoling;

Garagens;

Templos religiosos;

Prédios publicos especiais (delegacias, presidios, etc.);
) Prédios que recebem publico (museus, centro de convengdes, estadio de futebol, etc.).

Seoeaogs
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7.2. QUANTO AO NIVEL DE RIGOR OU NIVEL DE INSPECAO:

A Inspecao Predial podera estar classificada de acordo com o nivel pretendido do inspetor e da
finalidade da mesma.

7.2.1 - NIVEL 1 : vistoria para a identificagdo das anomalias aparentes, elaboradas por profissional
habilitado; contando com orientagéo técnica pertinente;

Este nivel se enquadra, ordinariamente, nos imdveis cuja natureza evidenciam sistemas e
componentes construtivos simples, tais como: casas térreas, sobrados, e edificios sem elevador.

7.2.2 - NIVEL 2 : vistoria para a identificacdo de anomalias aparentes identificadas com o auxilio de
equipamentos , elaborada por profissionais de diversas especialidades, contendo indicacdo de
orientagdes técnicas pertinentes;
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Este nivel se enquadra, ordinariamente, nos imdveis cuja natureza evidenciam sistemas e
componentes construtivos complexos, tais como: edificios de multiplos andares, galpdes industriais,
etc.

7.2.3 - NIVEL 3 : vistoria para a identificacdo de anomalias aparentes, e das ocultas constataveis com
o auxilio de equipamentos , incluindo testes e ensaios locais e/ou laboratoriais especificos, elaborada
por profissionais de diversas especialidades , contendo indicag@o de orientagdes técnicas pertinentes.

Este nivel enquadra ordinariamente, os imdveis com suspeitas de vicios ocultos significativos.

8 — CRITERIO e METODOLOGIA:

8.1 — CRITERIO:

O critério utilizado para elaboragédo de laudos de inspeg¢édo predial baseia-se na analise do risco
mediante 0 uso e exposi¢cdo ambiental.

A andlise do risco consiste na classificacao das anomalias detectadas nos diversos componentes de
uma edificacdo, quanto ao seu grau de urgéncia, relacionado com fatores de conservagao,
depreciacao, saude, seguranca, funcionalidade e dos sistemas da edificacao.

8.2 - METODOLOGIA:

A metodologia a ser empregada consiste no desenvolvimento dos seguintes itens:

8.2.1 — determinagédo do nivel e tipo de inspecao (ver item 7);

8.2.2 — verificagdo da documentacéo (ver item 9);

8.2.3 — informacdes dos usuarios, responsaveis, proprietarios e gestores
das edificacdes (ver item 10);

8.2.4 — inspecao dos topicos da listagem de verificagdo (ver item 11);

8.2.5 — classificacao e analise das anomalias quanto ao grau de urgéncia

(ver item 12);

8.2.6 — indicacao das orientagdes técnicas e ordem de prioridades (ver item 13);

8.2.7 — classificacao do estagio de conservagao e recomendacodes (ver item 14);

8.2.8 — elaboracgéo do laudo, considerando os Tdpicos essenciais do Laudo (ver item 15);

Consoante o desenvolvimento dos itens abordados acima, a inspegao predial devera ser planejada
conforme o tipo da edificagdo, considerando pardmetros construtivos particulares, qualidade da
documentacao entregue ao inspetor e nivel de inspecéo a ser realizado.

O planejamento da vistoria devera ter inicio com uma entrevista com o responsavel pela edificacdo
(sindico ou administrador), abordando aspectos cotidianos do uso e da manutengao do imével, sendo
assim, o inspetor podera elaborar e rever condigbes de sua lista de verificagoes.

9 - DOCUMENTACAO:

Deve-se analisar quando disponiveis, os seguintes documentos administrativos e técnicos da
edificacao:
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9.1 — Administrativa:

9.1.1 - Instituicdo, Especificacdo e Convencao de Condominio;

9.1.2 — Regimento Interno do Condominio;

9.1.3 — Manual do Proprietario;

9.1.4 — Alvara de Construgao;

9.1.5 — Auto de Conclusao;

9.1.6 — Programa de Prevengao de Riscos Ambientais (PPRA);

9.1.7 — Auto de Verificagdo de Seguranca (AVS)

9.1.8 — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)

9.1.9 — Plano de Manutencgéo e Operacao e Controle (PMOC)

9.1.10 — Selos dos Extintores

9.1.11 — Relatorio de Inspegao Anual de Elevadores (RIA);

9.1.12 — Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

9.1.13 — Atestado do Sistema de Protecéo a Descarga Atmosférica - SPDA,;

9.1.14 — Certificado de limpeza e analise quimica referente a limpeza dos
Reservatorios;

9.1.15 — Ata de instalacdo do condominio;

9.1.16 — Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras;

9.1.17 — Laudos de Inspecao Predial;

9.1.18 — Alvara de funcionamento;

9.1.19 — Certificado de Manutencgéo do Sistema de Seguranca;

9.1.20 — Ficam — Ficha de Inscricdo no Cadastro de Manutencao de Sistema
de Seguranca;

9.1.21 — PCMSO - Programa de Controle Médico de Saide Ocupacional.

9.1.22 — Certificado de ensaios de pressurizagao em cilindro de extintores.

9.1.23 — Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengéo Geral;

9.1.24 — Relatérios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas
Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas,
CFTV, Equipamentos eletromecéanicos e demais componentes.

9.2 — Técnica:

9.2.1 — Projeto aprovado;

9.2.2 — Projeto modificativo;

9.2.3 — Projeto executivo;

9.2.4 — Projeto de sondagem;

9.2.5 — Projeto de fundagdes, contengdes, cortinas e arrimos;

9.2.6 — Projeto de estruturas;

9.2.7 — Projeto de formas;

9.2.8 — Projeto de armagéo;

9.2.9 — Projeto de Instalagdes Prediais:
9.2.9.1 — Instalagdes Hidraulico-sanitarias, e de agua pluviais;
9.2.9.2 — Instalagdes de gas;
9.2.9.3 — Instalagdes elétricas, de telefonia e de Para-raios (SPDA);
9.2.9.4 — Instalac¢des de ar condicionado;

9.2.10 — Projeto de Impermeabilizacao;

9.2.11 — Projeto de Revestimentos;

9.2.12 — Projeto de Pintura;
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10. INFORJVIAQ()ES DOS USUARIOS, RESPONSAVEIS, PROPRIETARIOS E GESTORES DAS
EDIFICACOES:

Recomenda-se a vistoria de todos os compartimentos do imével, na impossibilidade, deve-se obter
informacdes sobre eventuais reformas e modificagdes nos mesmos, bem como outras relativas ao
desempenho, funcionalidade, conforto, saude, e demais condicionantes no uso do imével.

Assim sendo é imprescindivel obter informacdes através de questionario especifico, recomendando-se
consultar o Norma de Procedimentos.

Os informes ou relatérios de acompanhamento de rotina da manutencao, deverao ser verificados pelo
inspetor predial para analisar o desempenho desses servigos.

11. LISTAGEM DE VERIFICAGAO:

A relagdo dos componentes e equipamentos dos diversos sistemas construtivos a serem
inspecionados pelos peritos de engenharia devera apresentar complexidade

compativel com o tipo de edificio em questdo, bem como com o nivel de inspecao estabelecido para o
Servigo.

A listagem devera abranger todos os componentes e equipamentos passiveis de inspecao visual e,
quando no nivel 3 aqueles ocultos, tais como: fundagdes, armagdes, tubulagdes e outros.

Ordinariamente devem ser inspecionados, quando disponiveis 0s destacados a seguir:

11.1 — Estrutura;
11.2 — Alvenaria;
11.3 — Revestimentos;
11.4 — Impermeabiliza¢es;
11.5 — Esquadrias;
11.6 — Cobertura;
11.7 — Paisagismo;
11.8 — Instalagdes:
11.8.1 — Elétricas:
11.8.2 — Hidraulicas:
11.8.3 — Gas:
11.8.4 — Sistema Prote¢ao contra descargas atmosféricas (SPDA);
11.8.5 — Telefonia;
11.8.6 — Automacao;
11.8.7 — Protecao contra incéndio;
11.8.8 — Ar condicionado;
11.8.9 — Seguranga Patrimonial;
11.8.10 — lluminagéo de emergéncia;
11.9 — Maquinas e Equipamentos:
11.9.1 — Elevadores;
11.9.2 — Caldeiras;
11.9.3 — Geradores;
11.9.4 — Pressurizadores;
11.9.5 — Bombas e filtros;
11.9.6 — Automacao de Portdes
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11.10 — Diversos:
11.10.1 — Quadras Poliesportivas;
11.10.2 — Play Ground;
11.10.3 — Churrasqueiras;
11.10.4 — Saunas;
11.10.5 — Equipamentos de Ginastica;
11.10.6 — Sala de cinema;
11.10.7 — Heliponto;
11.10.8 — Adegas;
11.10.9 — Piscinas;
11.10.10 — Lixeiras;

12. CLASSIFICAGAO DO GRAU DE URGENCIA:

A classificagdo quanto ao grau de urgéncia de uma anomalia deve sempre ser fundamentada,
considerando os limites e os niveis da Inspecéo Predial realizada.

12.1 — CRITICO: Risco iminente contra a saude e seguranga;
12.2 — REGULAR: Risco a funcionalidade;
12.3 — MINIMO: Risco de desvalorizagao precoce;

13. INDICAGAO DAS ORIENTACOES TECNICAS E ORDEM DE PRIORIDADES:

As orientacOes técnicas deverdo ser apresentadas de forma clara e simplificada, possibilitando ao
leigo a facil compreenséo, utilizando-se quando necessario, das normas pertinentes.

Quanto a ordem de prioridades recomenda-se que seja disposta em ordem decrescente quando ao
grau de urgéncia e intensidade das anomalias.

Deve-se recomendar, quando possivel, a execugdo concomitante das diversas orientagdes
preconizadas.

14. CLASSIFICAGAO DO ESTADO DE CONSERVACAO e RECOMENDAGCOES:

A classificacdo quanto ao estado de conservagédo deve sempre ser fundamentada, considerando os
graus de urgéncia e as intensidades das anomalias encontradas, bem como os niveis de
aprofundamento da Inspecao Predial realizada.

14.1 — CRITICO: quando o empreendimento contém anomalias classificadas com grau de
urgéncia critico; (sem condi¢des de uso)

14.2 — REGULAR: quando o empreendimento contém anomalias classificadas com grau de
urgéncia regular; (Sujeito a reparos)

14.3 — SATISFATORIO: quando o empreendimento ndo contém anomalias significativas;
(Situacao normal)

Os laudos deverao indicar as recomendacoes técnicas pertinentes, consoantes com a classificagéo
determinada, indicando as medidas preventivas e corretivas que dardo subsidios a elaboragdo de um
plano de manutengéo.
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A prioridade na ordem de reparos ou solugcbes devera se basear, na conclusdo final nestas
recomendagdes, e quanto ao estado de conservagdo geral do empreendimento; ndo impedindo que
se estabeleca interdicdo em parte da edificacao; visando garantir a integridade dos usuarios; quando
do surgimento de situagbes de grau de urgéncia critico, em setores especificos e destacados do
restante do empreendimento inspecionado.

15. TOPICOS ESSENCIAIS DO LAUDO:

15.01 - Identificagc&o do solicitante;
15.02 - Classificagéo do objeto da inspecgao;
15.03 — Localizacao;
15.04 — Data da Diligéncia;
15.05 — Descrigdo Técnica do objeto:
15.05.1 — Tipologia;
15.05.2 — Utilizacao;
15.05.3 — Idade;
15.05.4 — Padrao Construtivo;
15.06 — Nivel utilizado;
15.07 — Critério adotado;
15.08 — Relagao dos elementos construtivos e equipamentos vistoriados com a descri¢cdo das
respectivas anomalias, classificadas por grau de risco e urgéncia (LISTAGEM DE
VERIFICACAOQ);

15.09 — Relatério Fotografico;

15.10 — Relagdo de documentos analisados;

15.11 — Indicagéo das recomendagbes técnicas e/ou das medidas preventivas e corretivas
necessarias (plano de manutencao), quando a inspegao estiver classificada em nivel 3;
15.12 — Avaliagé@o do estado de conservagao geral do imovel;

15.13 — Recomendagao do prazo para nova Inspecgéo Predial;

15.14 — Data do LAUDO;

15.15 — Assinatura do profissional responsavel, acompanhado do N° do CREA e N° do IBAPE;
15.16 — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART);

16. RESPONSABILIDADES:

16.1 — O profissional é responsével Unica e exclusivamente pelo escopo e pelo nivel de
inspecao contratada.

16.2 — Exime-se de qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profissional quando o
seu Laudo de Inspegéo Predial ndo for observado pelo proprietario ou usuério da edificacao, e
por qualquer anomalia decorrente de falhas de projeto construtivas, de materiais, e de
deficiéncia de manutencgao, bem como de suas consequéncias.
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ANEXO 1

Relacao de Normas Técnicas consideradas pertinentes aos casos alvo das diversas especificidades
das Inspec¢des Prediais:

NBR 11711 — Portas e vedadores corta-fogo com nucleo de madeira para isolamento de riscos em
ambientes comerciais e industriais (04/1992);

NBR12962 — Inspe¢ao, manutengao e recarga em extintores de incéndio (02/1998);

NBR11742 — Porta corta-fogo para saida de emergéncia - Especificagao (01/1997);

NBR11785 — Barra antipanico — Requisitos (05/1997);

MB-130 — Inspecao periddica de elevadores e monta-cargas (1955);

NBR12179 — Tratamento acustico em recintos fechados (04/1992);

NBR - 5410 — Instalagbes Elétricas de Baixa Tensao (11/1997);

NBR - 5414 — Instalagbes elétricas de alta tensdo (de 1,0 kV a 36,2 kV) (10/2000);

NBR - 5419 — Protecao de estruturas contra descargas atmosféricas (02/2001);

NBR -5580 — Tubos de ago-carbono para rosca Whitworth gas para usos comuns na condugao de
fluidos (12/1993);

NBR - 5583 — Tubo de ago de baixo carbono, sem costura, trefilado a frio, para permutadores de calor
(03/1982); )

NBR - 5626 — Instalagao Predial de Agua Fria (09/1998);

NBR - 5674 — Manutencao de edificacbes - Procedimento (09/1999);

NBR - 6118 — Projeto e execugao de obras de concreto armado (11/1980);

NBR - 6135 — Chuveiros Automéaticos para Extingdo de Incéndio (04/1992);

NBR - 6414 — Rosca para tubos onde a vedacado e feita pela rosca - Designagédo, dimensdes e
tolerancias (02/2000);

NBR - 6493 — Emprego de cores para identificagdo de tubulagbes (10/1994);

NBR - 6675 — Instalagao de condicionadores de ar de uso doméstico (tipo monobloco ou modular)
(07/1993);

NBR - 6925 — Conexao de ferro fundido maleavel classes 150 e 300, com rosca NPT para tubulagao
(04/1995);

NBR - 6943 — Conexodes de ferro fundido maleavel, com rosca NBR NM-ISO 7-1, para tubulacdes
(06/2000);

NBR - 7198 — Projeto e execugéo de instalagdes prediais de agua quente (09/1993);

NBR - 7200 — Execucdo de revestimento de paredes e tetos de argamassas inorganicas -
Procedimento (08/1998);

NBR - 7202 — Desempenho de janelas de aluminio em edificagdo de uso residencial e comercial
(08/2000);

NBR — 7229 — Projeto, construgéo e operagao de sistemas de tanques sépticos (09/1993);

NBR - 7532 — Identificadores de extintores de incéndio - Dimensdes e cores (04/2000);

NBR-7541 — Tubo de cobre sem costura para refrigeracédo e ar condicionado (10/1982);

NBR - 8160 — Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugao (09/1999);

NBR - 9050 — Acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncias a edificagbes, espaco, mobiliario
e equipamento urbanos (09/1994);

NBR - 9077 — Saidas de Emergéncia em Edificios (05/1993);

NBR - 9441 — Execucao de sistemas de deteccao e alarme de incéndio (03/1998);

NBR - 9574 — Execuc¢do de Impermeabilizacdo (09/1986);

NBR - 10821 — Caixilho para Edificagcdo — Janela (08/2000);

NBR — 10829 — Caixilho para edificagao - janela - Medicao da atenuacao acustica (06/1989);

NBR - 10831 — Projeto e utilizagdo de caixilhos para edificacbes de uso residencial e comercial -
Janelas (06/1989); ]

NBR - 10844 — Instalagdes Prediais de Aguas Pluviais (12/1989);

NBR - 10897 — Prote¢ao Contra Incéndio por Chuveiro Automatico (01/1990);

NBR - 10898 — Sistema de lluminagado de Emergéncia (09/1999);

NBR - 11173 — Projeto e Execugéo de Argamassa Armada (06/1990);

NBR - 11720 — Conexdes para unir tubos de cobre por soldagem ou brasagem capilar (10/1994);
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NBR - 12727 — Medidor de gas tipo diafragma, para instalagées residenciais - Dimensodes (12/1993);
NBR - 12912 — Rosca NPT para Tubos — Dimensdes (06/1993);

NBR - 13103 — Adequacao de ambientes residenciais para instalagdo de aparelhos que utilizam gés
combustivel (12/2000);

NBR — 13127 — Medidor de gas tipo diafragma, para instalacdes residenciais (04/1994);

NBR - 13206 — Tubo de cobre leve, médio e pesado sem costura, para condugao de agua e outros
fluidos (10/1994);

NBR — 13932 - Instalagdes internas de gas liquefeito de petroleo (GLP) - Projeto e execucao
(08/1997);

NBR — 13933 - Instalagdes internas de gas natural (GN) - Projeto e execugao (08/1997);

NBR - 13523 — Central predial de Gés Liquefeito de petrdleo (GLP) - Projeto e execugéo (10/1995);
NBR - 14024 — Centrais prediais e industriais de gas liquefeito de petrdleo (GLP) — Sistema de
abastecimento a granel (12/1997);

NBR - 14024 — Centrais prediais e industriais de gas liquefeito de petrdleo (GLP) — Sistema de
abastecimento a granel (12/1997);

NBR - 14037 — Manual de Operacao Uso e Manutenc¢ao das Edificacoes (08/1998);

NBR - 13971 — Sistemas de Refrigeragdo, Condicionamento de Ar e Ventilagdo — Manutengéao
Programada, 1986;

Portaria 3523, de 28 de agosto de 1998, do Ministério da Saude;

RENABRAVA | - Recomendacado Normativa ABRAVA para execugado de Servicos de Limpeza e
Higienizacdo de Sistemas de Distribuicdo de Ar. 1999;

RENABRAVA Il - Recomendacdo Normativa ABRAVA para Qualidade do Ar Interior em Sistemas de
Condicionamento de Ar e Ventilagao para conforto. 2000;

Norma ANSI / ASHRAE 52.1 — (Gravimetric and Dust-Spot Procedures for Testing Air-Cleaning
Devices used in General Ventilation for removing Particulate Matter);

Norma ANSI / ASHRAE 62-199 — Ventilation for acceptabe Indoor Air Quality (em manutencéo
permanente) e projetos de addenda publicados em 1999;

Norma ANSI / ASHRAE 129-1997 - Measuring Air-change Effectiveness;

NBR — 12190 — Selecao da Impermeabilizagao — 2001

NBR - 9575 — Projeto de Impermeabilizagdo — 1998

NBR - 14276 — Programa de brigada de incéndio

NBR — 14718 — Guarda-corpo para edificagdo

NBR - 14712 — Elevadores Elétricos — Elevadores de carga, monta cargas e elevadores de marca —
Requisitos de seguranga para projeto, fabricagédo e instalacéo,

Armazenamento e Manuseio de Liquidos Inflamaveis e Combustiveis:
CONTEG - NTO 004.CC.05;
ANSI Bi 6.5 - PIPES FLENGES & FLANGED TIFFINGS;

ANSI B16.9 - Factory - made wrought steel buttwelding fiftings; ANSI/FCI.70.2 —
American national standard for control valve seat leakage

11
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ANEXO 2

GLOSSARIO DE TERMINOLOGIA BASICA APLICAVEL A INSPECAO PREDIAL

1- OBJETIVO

Sem exclusado do Glossario de Terminologia Basica Aplicavel a Engenharia de Avaliagbes e Pericias
do Ibape/SP — aprovado em 09/08/1.994, este glossario contém mais especificamente a terminologia e
conceitos aplicaveis aos procedimentos da INSPECAO PREDIAL recomendados pelo IBAPE/SP.

2 - CONCEITOS
Para os efeitos deste Glossario sdo adotadas as seguintes defini¢cdes:

DESEMPENHO (MANUTENCAO): Capacidade de atendimento das necessidades dos usuarios da
edificacdo. (NBR 5674/1.999)

EDIFICACAO: Produto constituido pelo conjunto de elementos definidos e integrados em
conformidade com os principios e técnicas da Engenharia e da Arquitetura, para, ao integrar a
urbanizacdo, desempenhar fungdes ambientais em niveis adequados. (NBR 5674/1.999)

INSPECAO: Avaliacdo do estado da edificacdo e de suas partes constituinte, realizada para orientar
as atividades de manutencéo. (NBR 5674/1.999)

INSTALACOES HIDRAULICO-SANITARIAS: Conjunto de instalagdes prediais compreendidas pelas
instalagcoes de agua fria (recalque e distribuicdo), instalacées de esgotamento de efluentes,

MANUAL DE OPERACAO, USO E MANUTENGCAO: Documento que reline apropriadamente todas
as informacoes necessarias para orientar as atividades de operagao, uso e manutencao da edificagao.
(NBR 5674/1.999)

MANUTENCAO: Conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a
capacidade funcional da edificacdo e de suas partes constituintes de atender as necessidades e
seguranca dos seus usuarios. (NBR 5674/1.999)

NECESSIDADES DOS USUARIOS: Exigéncias de segurancga, saude, conforto, adequagéo ao uso e
economia cujo atendimento é condicdo para realizagdo das atividades previstas no projeto. (NBR
5674/1.999)

PLANEJAMENTO (DOS SERVICOS DE MANUTENCAO): Elaboracdo de uma previsdo detalhada

dos métodos de trabalho, ferramentas e equipamentos necessarios, condigdes especiais de acesso,
cronograma de realizacao e duragao dos servigos de manutencéo. (NBR 5674/1.999)

PREVISAO ORCAMENTARIA: Estimativa do custo para a realizagdo de um programa de
manutencao. (NBR 5674/1.999)

PROGRAMACAO (DOS SERVICOS DE MANUTENCAO): Elaboragdo de um cronograma para a
realizacédo dos servicos de manutengdo. (NBR 5674/1.999)

PROJETO: Descri¢édo grafica e escrita das caracteristicas de um servi¢o ou obra de Engenharia ou de
Arquitetura, definindo seus atributos técnicos, econémicos, financeiros e legais. (NBR 5674/1.999)
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PROPRIETARIO: Pessoa fisica ou juridica que tem o direito de dispor da edificacdo. (NBR
5674/1.999)

SERVICO DE MANUTENGCAO: Intervencéo realizada sobre a edificagdo e suas partes constituintes,
com a finalidade de conservar ou recuperar a sua capacidade funcional. (NBR 5674/1.999)

SISTEMA DE MANUTENCAO: Conjunto de procedimentos organizado para gerenciar os servicos de
manutencao. (NBR 5674/1.999)

USUARIO: Pessoa fisica ou juridica, ocupante permanente ou ndo permanente da edificacdo. (NBR
5674/1.999)

VIDA UTIL: Intervalo de tempo ao longo do qual a edificagéo e suas partes constituintes atendem aos
requisitos funcionais para os quais foram projetados, obedecidos os planos de operagédo, uso e
manutengéao prevista. (NBR 5674/1.999)

3 — DICIONARIO TECNICO

ACESSORIO: Unidade auxiliar agregada a um equipamento ou a uma instalacdo. (Glossario
Ibape/1.994)

AGUA DE PERCOLACAO: Agua que atua sobre superficies, ndo exercendo pressdo hidrostatica
superior a 1 kPa. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

AGUA SOB PRESSAO: Agua confinada ou n&o, exercendo pressdo hidrostatica superior a 1 kPa.
(ABNT — NBR 8083/JUL83)

ALCATRAO: Produto semi-sélido ou liquido, resultante da destilagdo de materiais organicos (hulha,
linhito, turfa e madeira). (ABNT — NBR 8083/JUL83)

ALPENDRE: Cobertura suspensa por si sé ou apoiada em colunas sobre portas e vaos. Geralmente,
fica localizada na entrada da casa. Aos alpendres maiores da-se o nome de varanda. (Comissao
[.P./2.001)

ANOMALIA: Irregularidade, anormalidade, excecao a regra. (Glossario Ibape/1.994)

ANOMALIA ENDOGENA: originaria da prépria edificacao (projeto, materiais e execugao).
ANOMALIA EXOGENA: originaria de fatores externos a edificagéao, provocados por terceiros.
ANOMALIA NATURAL.: originaria de fenbmenos da natureza (previsiveis, imprevisiveis).

ANOMALIA FUNCIONAL: originaria do uso.

ARGAMASSA IMPERMEAVEL: Sistema de impermeabilizacdo, aplicacdo em superficie de alvenaria
ou concreto, constituido de areia, cimento, aditivo impermeabilizante e agua, formando uma massa
que endurecida apresenta propriedades impermeabilizantes. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

ARMAGCAO: Conjunto de barras de aco que compde as pecas de concreto armado.

ARMAZEM: Compartimento ao rés-do-chao ou no pavimento térreo de um prédio, onde se depositam
mercadorias. Ver GALPAO. (Glossério Ibape/1.994)

ASFALTO: Material solido ou semi-sélido, de cor preta, que ocorre na natureza ou é obtido pela

destilagdo de petroleo, que se funde gradualmente pelo calor, e no qual os constituintes
predominantes sdo os betumes. (ABNT — NBR 8083/JUL83)
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ASFALTO MODIFICADO: Asfalto devidamente processado, de modo a se obter determinadas
propriedades. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

ASFALTO OXIDADO: Produto obtido pela passagem de uma corrente de ar, através de uma massa
de asfalto destilado de petréleo, em temperatura adequada. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

ATERRAMENTO: Ligagéo elétrica intencional com a terra.

AVARIA: Dano causado em qualquer bem, ocasionado por defeito ou outra causa a ele externo.
(Glossario Ibape/1.994)

BALCAO: Elemento em balango, na altura de pisos elevados, disposto diante de portas e janelas. E
protegido com grades ou peitoril. (Comisséo 1.P./2.001)

BALDRAME: Designacgéo genérica dos alicerces da alvenaria. Conjunto de vigas de concreto armado
que corre sobre qualquer tipo de fundagdo. Pecas de madeira que se apdiam nos alicerces de
alvenaria e que recebem o vigamento do assoalho. (Comisséo I.P./2.001)

BEIRAL: Prolongamento do telhado para além da parede externa, protegendo-a da acdo das chuvas.
As telhas dos beirais podem ser sustentadas por maos-francesas. (Comisséo I.P./2.001)

BEM: Tudo aquilo que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de direito, que
constitui o patriménio ou a riqgueza de uma pessoa fisica ou juridica. Sao tangiveis os que podem ser
tocados, e intangiveis os imateriais (direitos, patentes, prestigio, fundo de comércio, etc.) (Glossario
Ibape/1.994)

BENFEITORIAS: S&o obras ou servicos que se realizem num bem com o intuito de aproveita-lo,
conservé-lo, melhora-lo ou embeleza-lo, nele incorporados permanentemente pelo homem, que nao
podem ser retirados, sem destrui¢do, fratura ou dano. S&o citadas as vezes como constru¢ao. Podem
ser classificadas em trés tipos:

a) NECESSARIAS: Sio as indispensaveis para conservar o bem ou evitar a sua
deterioragéo.

b) UTEIS: Sao as que aumentam o valor do bem ou facilitam o seu uso, embora dispensaveis.

c) VOLUPTUARIAS: Sao as que tém exclusiva utilidade para quem as faz, com finalidade de
mero recreio ou deleite, sem aumentar o uso normal do bem.

Quanto a sua reprodugao, em imdveis rurais, as benfeitorias podem ser classificadas em:

a) ndo reprodutivas: sdo as que por se acharem aderidas ao chdo ndo sao negociaveis e
nem rentaveis separadamente das terras.

b) reprodutivas: sdo as culturas comerciais ou domésticas, implantadas no terreno, cuja
remocao implica em perda total ou parcial, compreendendo culturas permanentes, florestas e
pastagens cultivadas, e que, embora ndo negociaveis separadamente do solo, poderdo ter cotagédo
em separado, para base de negécios de propriedades rurais. (Glossario Ibape/1.994)

BRISE: Do francés brise-soleil. Quebra-sol composto de pecas de madeira, concreto, plastico ou
metal. Instalado vertical ou horizontalmente diante de fachadas para impedir a agdo do sol sem perder
a ventilagdo. (Comisséao 1.P./2.001)

CAIBRO: Peca de madeira que sustenta as ripas do telhado ou de assoalhos. Nos telhados, o caibro
se assenta nas cumeeiras, nas tergas e nos flechais. No assoalho, se apéia nos barrotes. (Comissao
I.P./2.001)

CARBONATACAO: E o processo pelo qual o concreto sofre a agressdo do Diéxido de Carbono

presente no meio, transformando o hidréxido de Calcio presente, em Carbonato de Calcio mais agua,
gerando a diminuig&o da alcalinidade da pega e a redugéo de volume (retragéo por carbonatacao).

14



L]
L lb ap e SI | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em peticias e avaliagées | www.ibape-sp.org.br

CARGA INSTALADA: Soma das poténcias nominais dos equipamentos de uma unidade de consumo
que, apos concluidos os trabalhos de instalacdo, estdo em condigcdes de entrar em funcionamento.

CENTRO DE MEDIQZ\O: Conjunto constituido, de forma geral, de caixa de distribuicdo, caixa de
dispositivo de protecdo e manobra, caixa de barramentos, caixas de medi¢ado e caixa de dispositivo de
protecao individual.

CHILLER: Central que fornece agua gelada aos Fan-Coils. Essa agua € esfriada por intermédio do
evaporador de um ciclo de refrigeragéo cujo condensador pode ser esfriado com ar externo ou agua.

CIRCUITO ELETRICO: Conjunto de corpos ou de meios no qual pode haver corrente.
COBRIMENTO: Capeamento da armagé@o em uma pega de concreto armado.

COMANDO: Acgao direta, manual ou automatica, que modifica 0 estado ou a condi¢do de determinado
equipamento.

COMPOSTOS CFC - Compostos de cloro, flor e carbono utilizados como gases refrigerantes, como
por exemplo os Freons da Dupont, que agridem a camada de ozdnio.

CONDICIONADOR DE JANELA: E um condicionador auténomo como descrito para o SELF-
CONTAINED porém de pequena capacidade (até 3TR). Condensador esfriado a ar externo.
Geralmente montado na parede ou janela contigua ao meio externo.

CONDICIONADOR DE TETO: E um condicionador auténomo como descrito para o SELF-
CONTAINED montado no teto e o condensador esfriado a ar externo.

CONDUTOR: Fio, cabo ou conjunto de cabos, destinado especificamente a conduzir corrente elétrica.

CONSERVACAO: Ato de manter o bem em estado de uso adequado a sua finalidade, que implica em
maiores despesas que as de uma simples manutencéo. (Glossario Ibape/1.994)

CONSTRUCAO: Ato, efeito, modo ou arte de construir. Edificacéo. (Glossario Ibape/1.994)

CONSTRUIR: Edificar, levantar prédios. Conjunto de materiais e servicos, sendo ordenado conforme
projeto visando a sua transformacao num bem. (Glossario lbape/1.994)

CONTRAVENTAMENTO: Sistema de ligagdo entre os elementos principais de uma estrutura com a
finalidade de aumentar a rigidez da construgao. (Comissao |.P./2.001)

CONTRAVERGA: Viga de concreto usada sob a janela para evitar a fissuragao da parede. (Comissao
I.P./2.001)

CONSUMO: Quantidade de energia elétrica absorvida em um dado intervalo de tempo.

CORRENTE ELETRICA: Movimento ordenado dos elétrons livres nos fios. Unidade de medida:
Ampére (A).

CORROSAO: Ataque das armagdes através de processo de deterioracdo eletroquimica.

CUMEEIRA: Parte mais alta do telhado, onde se encontram as superficies inclinadas (aguas). A
grande viga de madeira que une os vértices da tesoura e onde se apdiam os caibros do madeiramento
da cobertura. Também chamada de espigdao horizontal. Ver CAIBRO e TESOURA. (Comissao
[.P./2.001)

CURTO-CIRCUITO: Ligagao intencional ou acidental entre dois pontos de um sistema ou
equipamento elétrico, ou de um componente, através de uma impedancia desprezivel.
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CUSTO: Quantia em dinheiro que representa a reposicdo do bem no estado atual, sem incluir lucro,
mas incluindo remuneragéo do capital no tempo incorrido. Quando nao € incluida a remuneragéo do
capital, nem considerada a inflacdo do periodo, obtém-se o CUSTO HISTORICO. (Glossario
Ibape/1.994)

CUSTO DE REPRODUCAO: E o custo que seria necessario para reproduzir um bem
instantaneamente, numa certa data. (Glossario Ibape/1.994)

DANO: Ofensa ou diminuicdo do patriménio moral ou material de alguém, resultante de delito
extracontratual ou decorrente da instituicao de serviddo. No Cédigo de Defesa do Consumidor, séo as
consequéncias dos vicios e defeitos do produto ou servigo. (Glossario Ibape/1.994)

DEGRADAGCAO: Desgaste dos componentes e sistemas das edificagdes em decorréncia do efeito do
transcurso do tempo, uso e interferéncias do meio.

DEFEITOS: Anomalias que podem causar danos efetivos ou representar ameaga potencial de afetar a
salde ou a seguranga do dono ou consumidor, decorrentes de falhas do projeto ou execugédo de um
produto ou servigo, ou ainda, de informacdo incorreta ou inadequada de sua utilizagdo ou
manuteng¢ao. (Glossario Ibape/1.994)

DEMANDA: Poténcia em kVA, requisitada por determinada carga instalada, aplicados os respectivos
fatores de demanda.

DEPRECIACAO: Diminuigdo do valor econdmico ou do preco de um bem, porque lhe modificou o
estado ou qualidade.

Costuma ser classificada em:

DECREPITUDE: Depreciagdo de um bem pela idade, no decorrer da sua vida util, em conseqiiéncia
de sua utilizacao, desgaste e manutencao normal.

DETERIORACAO: Depreciagdo de um bem devido ao desgaste de seus componentes ou falhas de

funcionamento de sistemas, em razéo de uso ou manuten¢éo inadequados.

MUTILACAO: Depreciacio de um bem devido & retirada de sistemas ou componentes originalmente
existentes.

OBSOLETISMO: Depreciacao de um bem devido a superacéo da tecnologia do equipamento ou do
sistema.

DESMONTAGEM: Depreciagdo de um bem devido a efeitos deletérios decorrentes dos trabalhos
normais de desmontagem necessarios para a remogao do equipamento. (Glossario Ibape/1.994)

DESABAMENTO: Queda parcial ou total de uma construgdo ou de outro volume consideravel de
coisa material. Ver DESMORONAMENTO. (Glossario Ibape/1.994)

DESMORONAMENTO: Ruina de macicos terrosos, taludes, ou outros materiais fridveis ou estocados.
Ver DESABAMENTO. (Glossario Ibape/1.994)

DESVAO: Espaco deixado entre as telhas e o forro. (Comisséo I.P./2.001)

DISJUNTOR: Dispositivo destinado a desligar automaticamente um circuito elétrico sempre que
ocorrer sobrecarga da corrente. (Comissao 1.P./2.001)

DIVISA: E o limite da propriedade que a separa da propriedade contigua, cuja definicdo sera de

acordo com a posigdo do observador, a qual deve ser obrigatoriamente explicitada. (Glossério
Ibape/1.994)
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DIVISAO: Particido de coisa comum, de modo a atribuir a cada condémino seu respectivo quinh&o.
(Glossario Ibape/1.994)

EDIFICACAO: Toda e qualquer construgdo reconhecida pelos poderes publicos e utilizada por um ou
mais consumidores.

EFLORESCENCIA: Depoésito de material esbranquicado e pulverulento (carbonato de célcio) que se
forma a superficie dos pisos em decorréncia da evaporagao deste carbonato solubilizado, existente no
cimento.

ELASTOMERO: Polimeros naturais ou sintéticos que se caracterizam por apresentar médulo de
elastico inicial e deformagao permanente baixos. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

ELETRODUTO: Conduto destinado a alojar e proteger mecanicamente os condutores elétricos.
ELETROPLESSAO: Morte acidental causada por descarga elétrica. (Glossario Ibape/1.994)

EMPREITADA: Contrato bilateral, oneroso, em que o empreiteiro se obriga, dentro de prazo
estabelecido, a executar para outrem determinada obra, contribuindo, ou ndo, com os materiais
necesséarios, mediante o pagamento de preco fixo pré-ajustado, ou reajustavel por indices
estabelecidos. (Glossario Ibape/1.994)

EMPREITEIRO: Aquele que se encarrega de executar uma obra por empreitada. (Glossario
Ibape/1.994)

ENGENHARIA LEGAL: Ramo de especializagdo da engenharia dos profissionais registrados nos
CREAs que atuam na interface direito-engenharia, colaborando com juizes, advogados e as partes
para esclarecer aspectos técnico-legais envolvidos em demandas. (Glossario Ibape/1.994)

ENTRADA CONSUMIDORA: Conjunto de equipamentos, condutores e acessorios instalados entre o
ponto de entrega e a medi¢ao e protecao inclusive.

EQUIPAMENTO (Elétrica): Conjunto unitario, completo e distinto, que exerce uma ou mais fungdes
determinadas, quando em funcionamento.

EQUIPAMENTO: o conjunto de todos os bens tangiveis necessarios para o funcionamento de um
sistema de producdo industrial ou agropecuario. Ver MAQUINA. Ver INSTALACAO. (Glossario
Ibape/1.994)

EMULSAO ASFALTICA: E a dispersdo de asfalto em agua, obtida com o auxilio de agentes
emulsificantes. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

ESTANQUEIDADE: Propriedade conferida pela impermeabilizacdo, de impedir a passagem de
fluidos. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

ESTRUTURA: Disposicdo e forma de construgdo da parte que sustenta um edificio. (Glossario
Ibape/1.994)

EXAME: Inspecdo, por meio de perito, sobre pessoa, coisas méveis e semoventes, para verificacao
de fatos ou circunstancias que interessem a causa. Quando o exame é feito em imével, denomina-se
vistoria. (Glossario Ibape/1.994)

FAN-COIL: Condicionador que esfria o ar por intermédio de trocador de calor, utilizando agua gelada
como fluido intermediério. Nao contém nenhum ciclo de refrigeragdo. esse processo se denomina
Expansao indireta.

FATOR DE POTENCIA: E a relagdo entre a poténcia ativa e a poténcia aparente.
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FISSURA: e uma lesao com abertura inferior a 0,5 mm.

FRECHAL: Componente do telhado. Viga que fica assentada sobre o topo da parede, servindo de
apoio a tesoura. (Comissao |.P./2.001)

GALPAO: Construcdes de um s6 pavimento geralmente utilizadas com instalagbes industriais de
qualquer porte. Ver ARMAZEM. (Glossario Ibape/1.994)

GAMBIARRA: Instalacdo proviséria, de qualquer natureza, geralmente fora das recomendacoes
técnicas. (Comissao 1.P./2.001)

GASES ECOLOGICAMENTE CORRETOS: Sao os compostos organicos utilizados como gases
refrigerantes e que por nao conterem Cloro em suas moléculas, ndo afetam a Camada de Ozbdnio.
Estes estao gradualmente substituindo os compostos de CFC. exemplos desse gases ecologicamente
corretos sao os Suvas da Dupont.

HIDROFUGO: Produto quimico, acrescentado a argamassas, tintas e vernizes com a funcédo de
proteger a superficie da umidade. (Comissao I.P./2.001)

IAQ (Internal Air Quality): qualidade do ar interior — Pode ser afetada pelos seguintes elementos
responsaveis:

- Contaminagao interior;

- Contaminagao exterior;

- Contaminacao do sistema de Ar condicionado propriamente dito;

- Deficiéncia de um Sistema global incorreto (aqui se incluem os fatores que causam a
SED).

IMPERMEABILIZACAO: Protecdo das construgdes contra a passagem de fluidos. (ABNT — NBR
8083/JUL83)

INCOMODO OU TRANSTORNO: Perturbacdo no uso do imével decorrente de agdes externas com
infringéncia do direito de vizinhanga, instituicdo de servidao, etc. (Glossario lbape/1.994)

INDENIZACAO: Compensacdo financeira por prejuizos causados a bens ou direitos. (Glossario
Ibape/1.994)

INFILTRACAO: Percolacio de fluido através dos intersticios de corpos sélidos.

INFILTRACAO: Penetracio indesejavel de fluidos nas construgdes. (ABNT — NBR 8083/JUL83)
INSTALACAO: Conjunto de equipamentos e componentes que integram qualquer utilidade,
possibilitando a execugcdo de processos industriais ou seus respectivos servigos. (Glossario

Ibape/1.994)

INSTALACAO ELETRICA: Conjunto das partes elétricas e ndo elétricas necessarias ao
funcionamento de um sistema elétrico, ou de uma parte determinada do mesmo.

JAMPE: Condutor ndo submetido a tracdo, que mantém a continuidade elétrica de um condutor ou
entre condutores.

JUNTA: Espaco deixado entre as estruturas de modo a permitir a sua livre movimentacao. (ABNT —
NBR 8083/JUL83)

LAJE: Estrutura plana e horizontal de concreto armado, apoiada em vigas e pilares, que divide os
pavimentos da construcdo. (Comissao I.P./2.001)
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LAUDO: Parecer técnico escrito e fundamentado, emitido por um especialista indicado por autoridade,
relatando resultado de exames e vistorias, assim como eventuais avaliagbes com ele relacionado.
(Glossario Ibape/1.994)

LIXIVIACAO: E o processo pelo qual o concreto sofre a extragdo dos compostos sollveis,
principalmente o Hidréxido de Calcio presente no meio, através da dissolugéo deste em presenca de
agua, gerando a diminuicdo da alcalinidade da peca.

MALHA DE ATERRAMENTO: e constituida de eletrodos de aterramento e condutores nus
interligados e enterrados no solo.

MANTA: Produto impermeavel, industrializado, obtido por calandragem, extensdo ou outros
processos, com caracteristicas definidas. (ABNT — NBR 8083/JUL83)

MAQUINA: Todo e qualquer aparelho destinado a executar uma ou mais funcdes especificas a um
trabalho ou a produc¢éao industrial. (Glossario Ibape/1.994)

MASTIQUE: Material de consisténcia pastosa, com cargas adicionais a si, adquirindo o produto final,
consisténcia adequada para ser aplicado em calafetasses rigidas, plasticas ou elasticas. (ABNT —
NBR 8083/JUL83)

MEDIDOR: Aparelho, com objetivo de medir e registrar o consumo de energia elétrica ativa ou reativa,
instalado pela concessiondria de energia elétrica.

MELHORAMENTO DO TERRENO: Benfeitoria introduzida no terreno com a finalidade de dota-lo de
melhores condigbes para o seu aproveitamento comercial. (Glossario Ibape/1.994)

MEMBRANA: Produto ou conjunto impermeabilizante, moldado no local, com armadura. (ABNT —
NBR 8083/JUL83)

MEMBRAMA ASFALTICA: membrana em que o produto impermedvel basico é o asfalto. (ABNT —
NBR 8083/JUL83)

MUFLA (terminal): Dispositivo que sela a extremidade de um cabo e assegura a isolacao da saida
dos condutores.

NICHO: Reentrancia feita na parede para abrigar armarios, prateleiras ou guardar eletrodomésticos.
(Comisséao I.P./2.001)

PARECER TECNICO: Opinido, conselho ou esclarecimento técnico emitido por um profissional
legalmente habilitado sobre assunto de sua especialidade. (Glossario Ibape/1.994)

PATOLOGIA CONSTRUTIVA: é o estudo que se ocupa da natureza das modificagcdes estruturais e
ou funcional, produzindo anomalias construtivas.

PATRIMONIO: Conjunto de bens suscetiveis de apreciacdo econdmica. (Glossario Ibape/1.994)

PAVIMENTO: Conjunto de edificagdes cobertas ou descobertas situadas entre os planos de dois
pisos sucessivos ou entre o do Ultimo piso e a cobertura. (Glossario Ibape/1.994)

PE-DIREITO: Distancia vertical entre o piso e o teto de uma edificagdo ou construgdo. (Glossario
Ibape/1.994)

PERCOLACAO: Passagem de um liquido através de um meio.

PERDA: Prejuizo material ou financeiro; privacdo, ou desaparecimento da posse ou da coisa
possuida. (Glossario Ibape/1.994)
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PERGOLA: Protecdo vazada, apoiada em colunas ou em balango, composta de elementos paralelos
feitos de madeira, alvenaria, concreto, etc. Também chamado de percolado. (Comisséo I.P./2.001)

PERICIA: Atividade concernente a exame realizado por profissional especialista, legalmente
habilitado, destinado a verificar ou esclarecer determinado fato, apurar as causas motivadoras do
mesmo, ou o estado, alegacao de direitos ou a estimacao da coisa que é objeto de litigio ou processo.
(Glossario Ibape/1.994)

PERITO: Profissional legalmente habilitado, idéneo e especialista, convocado para realizar uma
pericia. (Glossario Ibape/1.994)

PILAR: Elemento estrutural vertical de concreto, madeira, pedra ou alvenaria. Quando € circular,
recebe o0 nome de coluna. (Comisséao I.P./2.001)

PILOTIS: Conjunto de colunas de sustentacdo do prédio que deixa livre o pavimento térreo.
(Comissao I.P./2.001)

PLATIBANDA: Moldura continua, mais larga do que saliente, que contorna uma construgdo acima
dos flechais, formando uma protecdo ou camuflagem do telhado. Ver FRECHAL. (Comissao
[.P./2.001)

PONTO DE ENTREGA: E o ponto até o qual a concessionaria se obriga a fornecer energia elétrica.

POTENCIA ELETRICA: é o resultado do produto da agdo da tensdo e da corrente. Unidade de
medida: Volt-ampére ( VA ), a essa poténcia da-se o nome de: Poténcia Aparente.

POTENCIA ATIVA: E a parcela da poténcia aparente efetivamente transformada em: poténcia
mecanica, poténcia térmica, poténcia luminosa. Unidade de medida Watt (W ).

POTENCIA REATIVA: E a parcela da poténcia aparente efetivamente transformada em: campo
magnético, necessario ao funcionamento de: motores, transformadores, reatores. Unidade de medida:
Volt-ampére reativo ( V Ar).

PROFILAXIA: Medidas preventivas adotadas para solu¢do de patologias.
RACHADURA: lesdao com abertura superior a 2 mm.
RECALQUE: E o deslocamento vertical do apoio de uma estrutura.

RETIFICACAO: Correcdo de alguma coisa tida como eventualmente imperfeita ou inexata. (Glossario
Ibape/1.994)

RISCO: Perigo, probabilidade ou possibilidade de ocorréncia de dano. (Glossario lbape/1.994)

SED : Sindrome de Edificio Doente — denominada SED pelo menos 20% das pessoas apresentam por
mais de duas semanas: irritacdo dos olhos, garganta seca, dores de cabega, fadiga, congestao
sinusite, falta de ar e esses sintomas desaparecem ao deixar ao deixar de frequentar o edificio; sendo
os principais efeitos causadores:

- Insuficiéncia de ar exterior;

- Ma distribuicdo do ar;

- Controle deficiente de temperatura;

- Projeto inadequado apés construcao;

- Falta de manutencéao dos sistemas;

- Falta de compreenséao do funcionamento do Sistema.

SEGURANCA: Condigao daquele ou daquilo que é seguro, ou firme, ou esta livre de perigo, ou
apresenta coeficiente de seguranca adequado. (Glossario Ibape/1.994)
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SELF-CONTAINED: Condicionador autbnomo que esfria o ar por intermédio do evaporador de um
ciclo de refrigeracdo. A dissipacao de calor do condensador desse ciclo pode ser feita com ar externo
ou agua. Esse processo se denomina Expansao direta.

SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA: Conjunto de componentes e equipamentos que, em
funcionamento, proporciona a iluminagéo suficiente e adequada para permitir a saida facil e segura do
publica para o exterior, no caso da interrupcao normal; como também proporciona a execugao das
manobras de interesse de seguranga e intervengao de socorro € garante a continuacdo do trabalho
daqueles locais onde ndo possa haver interrupgao da iluminacgéo.

SOLIDEZ: Qualidade daquilo que é sdlido, ou resistente, ou duravel. (Glossério Ibape/1.994)

SPDA (Sistema de prote¢ao contra descargas atmosféricas): Sistema completo destinado a proteger
uma estrutura contra os efeitos das descargas atmosféricas.

SPLIT (dividido): E um condicionador autdnomo, tipo SELF-CONTAINED, cuja unidade condensadora,
esfriada a ar, fica instalada no ambiente externo.

SUJIDADE: Sujeira.

TENSAO ELETRICA: E a forca que impulsiona os elétrons livres nos fios. Unidade de medida: Volt
(V).

TERCA: Viga de madeira que sustenta os caibros do telhado. Pec¢a paralela a cumeeira e ao frechal.
Ver CUMEEIRA e FRECHAL. (Comisséo I.P./2.001)

TERMOACUMULACAO: E a acumulacéo de gelo, usado na forma de agua gelada para resfriamento
do ar, visando o funcionamento do equipamento de refrigeracao nos periodos de baixa demanda de
eletricidade. Também tem a vantagem do equipamento de refrigeracéo ser de pequeno porte.

TESOURA: Armacao de madeira triangular, usada em telhados que cobrem grandes vaos, sem o
auxilio de paredes internas. (Comisséo 1.P./2.001)

TIRANTE: Viga horizontal (tensor) que, nas tesouras, esta sujeita ao esfor¢o de tragao. Barra de ferro,
cabo de ago ou qualquer outro elemento que se presta aos esforgos de tracdo. (Comisséo I.P./2.001)

TORRE DE RESFRIAMENTO: Equipamento destinado a recuperar a agua de resfriamento dos
condensadores.

TRINCA: lesdo com abertura superior a 0,5 mm e inferior a 2 mm.

UNIDADE DE CONSUMO: Instalagao elétrica pertencente a um Unico consumidor, recebendo energia
em um s6 ponto, com sua respectiva medicao e protecao.

VALOR: Qualidade inerente a um bem, que representa a importancia para sua aquisicdo ou posse.
Ver VALOR DE MERCADO. Ver VALOR RESIDUAL. (Glossario Ibape/1.994)

VALOR DE MERCADO: Expressao monetaria tedrica e mais provavel de um bem, a uma data de
referéncia, numa situacdo em que as partes, conscientemente conhecedoras das possibilidades de
seu uso e envolvidas em sua transagéo, ndo estejam compelidas & negociac¢do, no mercado vigente
naquela data. Ver VALOR RESIDUAL. (Glossario Ibape/1.994)

VALOR RESIDUAL: Valor do bem ao final de sua vida Util. Em equipamentos inserviveis a sua
finalidade original este valor recebe o nome de valor de sucata. (Glossério Ibape/1.994)

VAZAMENTO: Efeito da percolacdo de fluido em regido nao prevista e indesejada.
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VERGA: Peca colocada, superior e horizontalmente, em um vao de porta ou janela, apoiando-se
sobre as ombreiras em suas extremidades. (Comisséo 1.P./2.001)

VICIOS: anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servigos, ou os tornam inadequados
aos fins a que se destinam, causando transtornos ou prejuizos materiais ou financeiros a outrem.
Podem decorrer de falha de projeto, ou da execugéo, ou ainda da informacéo defeituosa sobre sua
utilizagao ou manutengéo. (Glossério lbape/1.994)

ViCIOS REDIBITORIOS: Sio os vicios ocultos que diminuem o valor da coisa ou a tornam imprépria
ao uso a que se destina, e que, se fossem do conhecimento prévio do adquirente, ensejariam pedido
de abatimento do preco pago, ou inviabilizariam a compra. (Glossario lbape/1.994)

VIGA: Elemento estrutural de madeira, ferro ou concreto armado responsavel pela sustentagdo de
lajes. A viga transfere o peso das lajes e dos demais elementos (paredes, portas, etc.) para as
colunas. (Comisséao 1.P./2.001)

VISTORIA: Constatagdo de um fato em imovel, mediante exame circunstanciado e descrigao

minuciosa dos elementos que o constituem, objetivando sua avaliagdo ou parecer sobre o mesmo. Ver
EXAME. (Glossario Ibape/1.994)
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