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APRESENTACAO IBAPE/SP

O Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo
(IBAPE/SP) é entidade de classe sem fins lucrativos fundada em 15 de
janeiro de 1979. Filiado ao IBAPE - Entidade Federativa Nacional, com
representacdo no CREA/SP e relacionamento institucional com o CAU/SP,
tem como objetivo principal a produg¢dao e a promog¢ao do conhecimento
da Avaliagcao de Bens e Valoracao Ambiental; Pericias de Engenharia,

Arquitetura e Ambiental; Inspecao Predial e Pericias Trabalhistas.

Producao que se da por meio de proposituras de metodalogias; procedimentos;
estudos; normas proprias, além da participaca® ativa nas promovidas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT); livros, cartilhas, entre tantas
outras formas de publicagdes disponiveis na Biblioteca Virtual; trabalhos esses
elaborados pelas camaras técnicas (Awxaliacoes, Pericias, Inspecao Predial,

Ambiental e Engenharia de Segurancal.

Em consonancia com a producae, 0IBAPE/SP zela pela promocado desse
conhecimento com a diftisao delinformacdes e avangos técnicos e
tecnologicos das atividades profissionais que congrega e, consequentemente,
zela pelo aprimoramento e pela valorizagao profissional de seus associados
em beneficio daseciedade, com a realizagao de eventos e cursos, presenciais
e virtuais, além d@curso de pds-graduacao em parceria com a Universidade

Presbiteriana Mackenzie.

E formado por engenheiros, agrénomos e arquitetos urbanistas, pessoas
fisicas e juridicas, dedicados as atividades de sua esfera de atuacao no estado
de Sao Paulo, ambitos judicial, arbitral e extrajudicial, para os quais, além do
conhecimento, preza pelo comportamento ético por meio de Cédigo de Etica,

dispondo de Regulamento de Honorarios especifico.

Conheca um pouco mais do IBAPE/SP na sua pagina www.ibape-sp.org.br e

nas midias sociais.



http://www.ibape-sp.org.br/

3 IBAPE-SP

h A INSTITUTO BRASILEIROD
#  DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

PREFACIO

XXXX

S
N

CARTILHA DE INSPECAO PREDIAL - SISTEMAS DE INSTALACOES HIDRAULICAS 4



INSTITUTO BRASILEIROD
#  DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

LISTA DE ABREVIATURAS
ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas
ART - Anotagao de Responsabilidade Técnica
CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo
CREA - Conselho Regional de Engenharia

IBAPE/SP — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Séo

Paulo

PDA - Protecao contra Descargas Atmosféri

RRT — Registro de Responsabilidade Téc

N

CARTILHA DE INSPECAO PREDIAL - SISTEMAS DE INSTALACOES HIDRAULICAS 5



IBAPE-SP

INSTITUTO BRASILEIR
DE AVALIAGOES E PERIGIAS DE ENGENHARIA

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este documento é uma producao inédita do IBAPE/SP pois aborda temas

relacionados ao sistema hidraulico em Unico encarte.

A atividade de Inspecao Predial descrita nesta cartilha nao se constitui como
avaliacao ou verificacao de atendimento aos requisitos da norma ABNT NBR

15575: Edificacdes Habitacionais — Desempenho.

A atividade de Inspecao Predial descrita nesta cartilha € norteada pela norma
ABNT NBR 16747, Inspecao predial — Diretrizes, con€gites, terminologia e
procedimento, e Nnao se constitui como avaliagao ou Vekificagao de
atendimento aos requisitos da norma ABNT NBR 155755 Edificacbes

Habitacionais — Desempenho

Esta cartilha podera ser revisada a qualquermomento, conforme necessidade

e a critério ou solicitacdo da Diretoria Exécutiva da IBAPE/SP.
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1 INTRODUCAO

Toda edificacao, assim como o corpo humano, necessita de cuidados
constantes, por meio de exames periddicos e de ag¢des preventivas. Cabe
lembrar que as anomalias e falhas decorrentes de fatores enddégenos,
exdgenos, naturais e funcionais em uma edificacao podem afetar a vida de

varias pessoas.

Os sistemas e elementos construtivos necessitam de atividades de
manutencao, ao longo de sua vida util, a fim de garantir niveis aceitaveis de
desempenho e de seguranga, originalmente previstoSlem projeto para o

atendimento as exigéncias dos usuarios das edificacoes.

A inspecao predial constitui o processo de avaliagao de Uma edificagcao e de
seus sistemas e subsistemas construtivagpincluinda=se as instala¢des

hidraulicas, de modo a identificar eventuais falhas ou defeitos.

Ela constitui uma ferramenta patayas acoes preventivas, a fim de orientar o
plano de manutencao de undaedificagao e a evitar ou reduzir as manutencoes

corretivas.

Dentre os sistemas@ue constituem uma edificacao, estao as instalacdes
hidraulicas, que incluermias instalagdes de agua fria, agua quente, esgoto e

aguas pluviais.

Falar da importancia da agua é algo relativamente simples, bastando lembrar
gue cerca de 70% do corpo humano é constituido de agua e, para a sua
sobrevivéncia, o ser humano depende desta substancia tao valiosa, desde o
seu consumo como bebida ou como parte da alimentacao, até os habitos de

higiene pessoal e de salubridade de uma edificagao.

Neste trabalho busca-se destacar os principais aspectos que envolvem a
inspecao predial das instalagcdes hidraulicas e as dicas mais relevantes para

os gestores de um edificio.
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2 REFERENCIAS DOCUMENTAIS

Os documentos relacionados a seguir sao referéncias auxiliares e
complementares a aplicacao desta cartilha. Para referéncias datadas,
aplicam-se somente as edi¢cOes citadas. Para referéncias nao datadas,
aplicam-se as edicdes mais recentes do referido documento (incluindo

emendas).

ABNT NBR 5626: Sistemas prediais de agua fria e agua quente — Projeto,

execucao, operagcao e manutencao;
ABNT NBR 8160: Sistemas prediais de esgoto sanitariQ: Projeto e execucao;
ABNT NBR 10844 Instalacdes prediais de agdaspluviais,

ABNT NBR 13969: Tanques sépticos — Unidades de tratamento complementar

e disposicao final dos efluentes liquidos;

ABNT NBR 15527: Aproveitamento'de agua de chuva de coberturas para fins

nao potaveis - Requisitos;
ABNT NBR 16280: Reforma @le Edificacdes — Requisitos;

ABNT NBR 16747: Ingpegéo Predial — Diretrizes, Conceitos, Terminologia e

Procedimento;

ABNT NBR 16782: Conservagao de agua em edificagcdes - Requisitos,

procedimentos e diretrizes;

ABNT NBR 16783: Uso de fontes alternativas de dgua nao potavel em

edificacdes;
IBAPE/SP (org.). Glosséario de Terminologia do IBAPE/SP: 2021.

NOTA 1 Considera-se na realizagdao dos trabalhos de Inspegao Predial as normas vigentes
a época do desenvolvimento de projetos e da construcdo das edificacbes, uma vez que
este trabalho é aplicado nas edificacdes em sua fase de uso.
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3 ANORMA ABNT NBR 16747 - NOVOS CONCEITOS

No ano de 2020, apds intensos trabalhos e discussdes técnicas, foi editada a
norma de Inspec¢ao Predial pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas, a
norma ABNT NBR 16747. A producao desta norma teve a participagao dos
mais diversos setores da nossa sociedade, tendo como texto-base, a norma

de inspecao predial do IBAPE Nacional, publicada em 2012.

Como resultado, a ABNT NBR 16747 trouxe novos conceitos ou conceitos
revisados, implicando nas atualizacdes da norma de Inspecao Predial do
IBAPE/SP e demais documentos técnicos da area, prd@uzidos por este

instituto.

Dentre eles, cabe destacar:

a) Alteracao do termo “visual” para “senserial”’, uma vez que o

entendimento estabelecido foi de'gue na @tividade de inspecao predial

era envolvido outros sentidos hiumanosaltem da visao;

b) Surgimento da definigd@ee,inspecao predial especializada, sendo

realizada em um dos sistemas para aprofundar ou complementar o

diagnodstico desencadeado pelainspecao predial realizada de forma

sistémica (nos varies sistemas prediais);

c) Definicagede laudotécnico de inspecao predial, como um documento
resultantexda atividade de inspecao predial, e

d) Organizacao das prioridades, em patamares de urgéncia, conforme as

recomendacdes do inspetor predial. O conceito de “grau de risco” foi

substituido por recomendacdes técnicas para as correcdes das

irregularidades organizadas em niveis de prioridade.

3.1 Etapas da Inspecao predial O trabalho de inspecao predial deve ser

composto de determinadas etapas,
conforme estabelece ABNT (2020b), de modo que a avaliagao de cada

sistema ou subsistema seja minuciosamente elaborada.

10
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PRINCIPAIS ETAPAS PARA REALIZACAO DE UMA INSPECAO PREDIAL

1° Etapa: Levantamento de dados e documentos da edificagao: Administrativos,
técnicos, de manutengao e operagao (plano, relatoérios, histéricos etc.).

Z° ETapa: eEntrevista com gestor ou SINdICO para averiguacao de Informacoes

sobre o uso da edificagao, histérico de reformma e manutencgao, dentre outras
intervengoes ocorridas.

3° Etapa: Realizacao de vistorias na edificagdao, com equipe multidisciplinar ou
nao, dependendo do tipo de prédio e da complexidade das instalagdes existentes.

42 Etapa: Classificagdo das deficiéncias constatadas nas vistorias, por sistema

construtivo, conforme a origem das mesmas.
Estas podem ser classificadas em:

" Anomalias construtivas ou endégenas (quando r adas aos

problemas de projeto e/ou execucao);

" Anomalias exdégenas (quando relacionadas a fatore

provocados por terceiros);

* Anomalias funcionais (quando relaciona envelhecimento natural e

término da vida util).

s a edificacgao,

Todas as deficiéncias sdo cadastradas por fi devem constar no

Laudo de Inspecao Predial.

5% Etapa: Classificagcao dos problem@as (anomalids e falhas), conforme
estabelecido em norma.
6° Etapa: Elaboracao de lista

em patamares de urgéncia, ten
inspetor predial.

rafias q

técnicas, organizando as prioridades

m conta as recomendac¢des apresentadas pelo

7° Etapa: Elaboracaose recomendacdes técnicas para a solucdo dos problemas

constatados.
Estas orientagdes podeém estar relacionadas a adequacgao do plano de
manuteng¢do duU akepares ereformas para solugdo de anomalias.

Qa A

9% Etapa: Avaliacdo do Uso da Edificagcao. Pode ser classificado em regular ou
irregular.

Fonte: ABNT (2020).

Durante a inspecao predial devem ser observadas as condi¢des originais da
edificacao e de seus sistemas construtivos, além de limites de utilizacao e

suas formas.

1l
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3.2 Documentacao Toda edificacdo ou estabelecimento deve possuir um

prontuario atualizado

das instalagdes hidraulicas, que deve ter sido elaborado por um profissional
habilitado. A sua guarda € de responsabilidade do proprietario, sindico ou
gestor predial e ele deve permanecer a disposi¢cao dos profissionais que
atuam com as instalag¢des hidraulicas nas fases de execucao e de
manutencao. Tais documentos destinam-se a orientar os profissionais para a
intervencao nessas instalacdes, bem como sobre a seguranga destes

trabalhadores e dos usuarios da edificacao.

Alguns dos documentos integrantes desse prontuarid §30:
a) Manual do proprietario;
b) Manual de operagao, uso e manutencao;

c) Projeto basico ou executivo das,instalagées hidraulicas, sendo o executivo
composto por um conjunto de desenhos detalhados e memoriais com as

devidas especificacdes;

d) Projeto as built das instalacdes hidraulicas, sendo o conjunto de desenhos

atualizados conforme fai executado;

e) Relatdrios dos acompanhamentos das manutengdes das instalagcdes
hidraulicas, incluind@-se os componentes do sistema de seguranga contra
incéndio, que eventualmente sejam de uso compartilhado (por exemplo,

reservatorio de agua);

f) Plano de manutencao das instalacdes hidraulicas e dos sistemas
especificos de utilidades, desenvolvido pelo condominio ou por empresa

especializada;

g) Cadastro com os principais dados e especificagdes de equipamentos e

maquinas, e

12
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h) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Reponsabilidade Técnica (RRT), para as atividades técnicas desenvolvidas,

respectivamente, por engenheiros ou arquitetos.

FICAADICA!

Mantenha em dia e sempre arquivados, os documentos da
edificagdo. Muitos possuem prazos de validade e devem ser
atualizados periodicamente.

Assim, uma vez realizado o aprimoramento at l acao da norma de
Inspecdo Predial do IBAPE/SP, segundo B&OZ segue a Cartilha de

Inspecao Predial — Sistema de Instalacdes Hidra

N

13
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4 INSTALACOES HIDRAULICAS PREDIAIS E AS ANOMALIAS MAIS
FREQUENTES

A seguir sao apresentados os sistemas e subsistemas das instalagdes
hidraulicas, além de serem comentadas as anomalias que sao

frequentemente encontradas.

4.1 Sistema predial de agua fria e agua quente De acordo com ABNT (2020a),

este sistema € composto por: alimentador

predial, reservatorio, subsistema de recalque e de pressurizacao e

subsistema de distribuicao e acessorios. Ele tem a fig@lieade de fornecer agua
potavel (ou nao potavel) aos pontos de utilizacao de uma edificacao, tais

como: aparelhos sanitarios, torneiras, chuveira§, entre outros.

O abastecimento pode ser proveniente darede puldlica. Se o abastecimento
for proveniente de captacao do lencal freatico, deve-se atentar para avaliagao

de contaminacgao.

As instalacdes hidraulicas dg agua,gliénte tém a finalidade de aquecer e
conduzir agua aquecida, por mMegio de condutores até os pontos de utilizagcao

visando o conforto do usuasio.

Para tanto a escolha dosistema de aguecimento requer uma analise do custo-
beneficio, além deSer fundamental a utilizacdo de materiais especificos para
as tubulacdes e conlexodes. Dentre as opcdes de aquecimento disponiveis no
mercado pode-se destacar: aguecedores elétricos (boilers), aquecedores por

energia solar e aquecedores a gas (natural ou GLP).

Ressalta-se que todo aquecedor de acumulagao e reservatorios de agua
guente devem possuir um dispositivo automatico para limitar a temperatura
admissivel da agua, além de uma valvula de seguranca a temperatura. Tais
equipamentos também devem ser dotados de equipamento automatico que
l[imite a maxima pressao admissivel de agua (por exemplo, valvula de alivio

ou valvula de seguranca).

14




@'BAPE-SP

INSTITUTO BRASILEIRO
DE AVALIAGOES E PERIGIAS DE ENGENHARIA

As tubulagcdes de agua quente necessitam de isolamento térmico, com
excecao das tubulagdes em materiais termoplasticos (CPVC, PEAD e

polipropileno), conforme as especificacdes dos fabricantes.
4.1.1 Alimentador predial

O alimentador predial € a “tubulagao que interliga a fonte de abastecimento
a um reservatorio”, segundo ABNT (2020a), e neste trecho a concessionaria

instala o hidrémetro para a medi¢cao do volume de agua fornecida. Ele é
preferencialmente instalado no muro de divisa da frente do imoével (fachada
frontal), no muro lateral ou, eventualmente, no passélo publico, conforme as

especificacdes da concessionaria local.

Conforme a Lei n°13.312 de 2016, desde 202T@ medicao do consumo hidrico

passou a ser individualizada nas edificac@és condominiais.

4.1.2 Reservatérios

Os reservatorios de agua sao consteliidos, predominantemente, com
estruturas de concreto armade e'normalmente sao expostos a agressividade
do meio interno e exterfie, Eles dévem ser sempre avaliados, pois a

construgao e o seu Wso podem apresentar manifestacdes patoldgicas ao longo
do tempo, que acaffetam altos custos de manutencao, perda da vida util e

contaminacaad dagagua.

Internamente podeocorrer a degradacao da estrutura de concreto, que €
indicada pela corrosao das armaduras da laje de cobertura dos reservatorios,
além da corrosao nos alcapdes metalicos, decorrentes da acao do cloro

dissolvido na agua potavel, em forma de vapor.

Externamente os reservatorios estao expostos a acao das intempéries e,

eventualmente, a ambientes agressivos.

A degradacao da estrutura, interna ou externa, pode ser constatada com
aparecimento de manchas esbranquicadas (eflorescéncia) ou estalactites

(lixiviagao), desplacamento, fissuracdo na argamassa de reboco,

descoloracao da pintura e trincas comprometendo a durabilidade,

15
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desempenho, o aspecto estético da edificacdo e em alguns casos a

potabilidade da agua.

Os reservatoérios devem ser inspecionados e limpos semestralmente, com
vistas aos padrdes de potabilidade e em conformidade com as seguintes

referéncias:

*  Lein°10.083, de 23/09/1998, artigos 18 a 20 (Cddigo Sanitario do

Estado de Sao Paulo);

- Comunicado CVS 006, de 12/01/2011 (Limpeza e Desinfeccéo de

Caixas-d'agua)

- Retificacdo Comunicado CVS n° 006, de 12/Q1/201 pezae
Desinfeccao de Caixas-d'agua)
*  Lein°13.725 de 09/01/2004, artigos 25 a 2 igo Sanitario do

Municipio de Sao Paulo)

- ABNT NBR 10156:2023 - Limpeza esinfeccao de tubulacdes e

reservatorios de sistema bast nto de dgua — Procedimento;
* Plano de Manutencga
A limpeza de reservatd ao era ser realizada com qualquer produto

n
quimico, o que po esul danos ao material impermeabilizante ou até

outros component eservatdrio. Para tanto, a norma ABNT NBR 10156,

de acordo co ), estabelece os procedimentos para a limpeza,

incluindo-se os utos quimicos a serem utilizados.

A atividade de limpeza de reservatdrios, caixas de inspecdes e afins também
necessitam atender as normas regulamentadoras de seguranca dos
trabalhadores, tendo em vista os riscos de espaco confinado (reservatorios)

e a exposicdo e/ou contato com bactérias (por exemplo, legionellas).

FICAADICA!

Recomenda-se cuidado no uso do cloro para limpeza de
reservatorios e espagos confinados devido ao seu poder de
oxidagdo e concentragdo, em caso de duvidas consulte a NR-
15 e NR-33 e um engenheiro especialista.
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POTENCIAIS ANOMALIAS

a) Reservatdrios com vazamentos;

b) Danos estruturais ou contaminagcoes em reservatorios no momento da
limpeza;

c) Reservatérios sem tampa ou tampa deficiente/deteriorada (sem
vedacao);

d) Perfuracao de laje de cobertura quando da instalagcao de equipamentos
(antenas, PDA etc.);

e) Formacao de lamina d'agua acima das tampas de reservatorios ou do

extravasor;

f) TUbO extravasor sem tefa de protecao (entrada d dores ou
insetos);

g) Tubo extravasor ligado na rede de aguas pluwiais o esgoto;

hj Chave de boia com fathg;

i) Inexisténcia de folga ao redor das pa s laterais e fundo das
cisternas;
i) Distancia insuficiente entre a tubu

extravasor;

god

uprimento e o tubo

sl Wkl

Figura 1: Armmadura exposta das Figura 2: Tubo extravasor

paredes de um reservatério sem tela de protegao
Fonte: Fibersals (2025) Fonte: HP Construgdes (2025)

4.1.4 Barrilete O barrilete é o conjunto hidraulico formado por tubulag¢des,

conexoes e

registros, a partir de onde derivam as colunas de distribuicao. O barrilete

17
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também pode conter a derivagao para o sistema hidraulico de combate a

incéndio (hidrantes e/ou sprinklers).

As tubulacdes do barrilete devem estar devidamente identificadas nas cores
verde para a agua fria e vermelha para o sistema hidraulico de combate a

incéndio.

Deve haver também uma sinalizagao que torne possivel a identificagao de
cada derivacao, a fim de permitir o rapido fechamento de uma coluna em

caso de necessidade (por exemplo, apartamentos finais 1 e 2).

POTENCIAIS ANOMALIAS

a) Falta de identificacao das tubulagdes;

b) Falta de organizacgao e limpeza. \ v
&

4.1.5 Subsistemas de recalque e de pressuriZzacao A utilizacao de bombas de

recalque e de pressurizacao em.edificios

residenciais e comerciais ocofhe em fung¢ao da necessidade de compensar
baixas pressdes no forneClimento'da concessionaria, regular a pressao de
fornecimento parados, pontoside utilizacao, extrair agua de pogo artesiano,
movimentar a agua‘@ntre,reservatorios e pressurizar o sistema de hidraulico

de combate aincénaio:

Bombas de recalque: sao responsaveis pela elevagao e transporte de agua
em um edificio de forma a vencer a altura manomeétrica estatica e as perdas

de carga.

Bomba de circulacdo de CAG (Central de Agua Gelada): motobomba utilizada
no sistema de refrigeracao de ambientes em edificacdes que utilizam esse

recurso técnico.

Bomba de drenagem de agua pluvial ou de esgoto: sistema de motobomba
gue transporta agua acumulada em reservatdrios proprios ou em areas nao
destinadas ao seu acumulo. No caso de esgoto, este tipo de bomba transporta

0s dejetos para a rede publica de esgoto.
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Bomba de piscina: bomba empregada na circulagao e drenagem da agua de
piscina, mistura e homogeneizacao de produtos quimicos e retencao de

impurezas em filtro mecanico.

Bomba de combate a incéndio: esta motobomba é utilizada exclusivamente
para pressurizar a agua das instalacdes de combate a incéndio (sistema de
hidrantes e de mangotinhos para combate a incéndio e/ou sistema de

sprinklers).

Bomba de pressurizacao (jockey): bomba centrifuga destinada a manter o
sistema pressurizado em uma faixa preestabelecidafconforme normativa

técnica.

Caso existam na edificacao bombas de combate@incéndio, os circuitos
elétricos de alimentacao devem estar ligados, obrigatoriamente, antes do
primeiro dispositivo de protecao ger@hda entrada de energia elétrica

(disjuntor geral).

A alimentacao elétrica das bombasiee eombate a incéndio deve ser
independente do consumo gerahda edificacao, de forma a permitir o
desligamento geral da eRgrgia elétrica sem prejuizo do funcionamento do
sistema hidraulico'de eombate a incéndio. Deve existir identificagcao e alerta

visivel sobre este, disjuntandedicado.

POTENCIAIS ANOMALIAS

a) Vazamentos anormais;

b) Eixo de bomba desalinhado;

c) Fixagao inadequada do conjunto motor bomba;

d) Mal contato nos circuitos elétricos;

e) Bomba jockey excessivamente acionada;

f) Falha nos painéis de comando.
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de recalque
Fonte: CBE (2023)

4.1.6 Tubulagdes As tubulagdes conduzem a agua cimento até os

reservatorios (ou
pontos de consumo), distribuem a agua fri ua guente aos pontos de
consumo e coletam as aguas pluviais e

ejetos ede de esgoto.

As edificagcdes contam geralmente ¢ conexdes em materiais
antigas é comum encontrar
instalacdes de agua fria e o, instalacdes de agua quente com
tubos de cobre e conexd Nnze ou latao, além das tubulagdes de esgoto

na forma tubos cerdmic anil

As tubulacdes pode enterradas ou embutidas em alvenaria ou, ainda,

aparentes, tan hos verticais quanto horizontais. Nesta ultima

condicao os even vazamentos sao mais facilmente identificaveis.

POTENCIAIS ANOMALIAS

a) Corrosao de tubulagdes metalicas;

b) Deformacdes em tubulacdes plasticas (por exemplo, tubos ou conexdes
em PVC);

c) Vazamentos nas conexdes e registros;

d) Vazamentos em tubulag¢des aparentes ou embutidas;

d) Tubo de ventilagao fechado;

e) Tubulacao de PVC exposta sobre laje;

f) Falta de pintura nas tubulacdes aparentes;
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g) Obstrucgao interna de tubos, devido a presenca de raizes;

i) Excesso de pressao nas tubulacgoes;

O

J) ligagcao do ramal de agua fria de aquecedor de agua por acumulacao pel
dreno, abaixo do topo do equipamento;

k) auséncia de tubo respiro na saida de agua quente de aquecedor de
acumulacgao;

[) auséncia de sifao de calor no ramal de alimentacao de agua fria de
aguecedor de acumulacgao.

Fonte: Adaptado de Gnipper (2019)

=
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Figura 4: Vazamento em
tubulagao aparente

Fonte: Katiuscia (2015)

Figura 5: Vazamento em

tubulagcao embutida
Fonte: ADPAT Brasil (2022)

Figura 6Corrosdo em Figura 7: Tubuléc;éo
tubulagao de agua fria obstruida por raizes
Fonte: Micro Ambiental (2024) Fonte: Micro Ambiental (2024)

4.2 Sistema de esgoto sanitario

O sistema de esgoto sanitario, de acordo com a norma ABNT 8160 (1999), é
responsavel pela conducao das aguas residuadrias domeésticas, que abrangem
as aguas servidas (limpeza de cozinhas, banheiros e tanques) e as aguas

residuarias (dejetos e elevada quantidade de matéria organica).

Ele € composto por tubulagcdes e conexdes (tubos de queda e tubos de
ventilacao), aparelhos e dispositivos (aparelhos sanitarios, sifoes, ralos, ralos

sifonados, caixas de inspecao, caixas de gordura e caixas sifonadas).
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Ha diversas anomalias que podem ser constatadas, por meio de uma
inspecao visual e de condi¢cdes tais como odores, manchas, ruidos,

entupimentos, vazamentos, entre outros.

O uso inadequado deste sistema, por meio do descarte de materiais que nao
podem ser lancados na rede de esgoto (por exemplo: papel higiénico, cabelo

e restos de alimentos), pode levar a um entupimento do sistema.

4.2.1 Caixas de inspecao As caixas de inspecao sao elementos existentes no

sistema de esgoto

sanitario das edificacdes, as quais podem ser construidas efmalvenaria,
concreto ou material termoplastico (PVC). Elagf@levem ser intercaladas nas
tubulacdes em pontos de mudanca de diregad éa rede ou em determinados
locais especificos, onde possa ocorrer o agumulo de materiais sélidos, de tal

modo que facilite a limpeza periddica.

As caixas de inspec¢ao de gorduradas tubulacdes provenientes das cozinhas
da edificagcao servem como dmyfiltro ele decantac¢ao, onde faz a captacao da
agua residual gordurosa, sepatando-se a gordura da agua por decantagao e

deixando passar apenas‘a parte liQuida para a rede publica de esgoto.

As caixas de inspecae deesgoto devem estar na parte interna do terreno e
proximas do alinhi@mento ao passeio publico, permitindo assim a localizagao
precisa da posica® @lo ramal de esgoto. No caso de um entupimento, é
possivel identificar mais rapidamente o problema, além de facilitar uma

desobstrucao.

4.2.2 Tanque séptico Nos condominios o sistema de esgoto deve estar ligado

a rede publica de

esgoto sanitario. Caso isso nao seja verificado pode ocorrer de nao existir
rede publica de esgoto no local. Outra hipdtese € o sistema de esgoto estar
em nivel inferior ao da rede publica e ser descarregado em um tanque

séptico, também conhecido como fossa séptica.

O tanque séptico, conforme ABNT (1997) e Macintyre (1996), € uma unidade

de tratamento primario de esgoto doméstico que detém os despejos por um
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periodo que permita a decantacao dos solidos e a retencao do material graxo,

transformando-os em compostos estaveis.

A manutencao de uma fossa séptica nao deve ultrapassar um ano e, em

sintese, ha trés formas de efetuar a manutencgao:

- a contratacdao de um caminhao-tanque com bomba, que ira succionar
os dejetos e fara o seu descarte em estagao de tratamento;

* execucao de limpeza utilizando-se biorremediadores, que sao

bactérias que fazem o tratamento dos efluentes,

- por meio da decomposicao da matéria organicd, evitando a

contaminacgao do solo e minimizando impactos @mbientais.

A falta de limpezas periddicas pode ocasionar o €ntupimento das tubulagdes,
devido a compactacao de detritos so6lidds lnisturados as gorduras. Neste caso

€ indicado realizar um hidrojateamefito.

POTENCIAIS ANOMALIAS

a) Ligacao de ramais de esgot@em trechos inadequados da instalagao;

b) Ligacdo incorreta de‘en‘ﬁlador em coluna de ventilacdo sem alca

de ventilacao;

c) Ligacao de tubo ventilador em ramal de esgoto;

d) Término de\me ventilagcdo em locais inadequados na cobertura;

e) Entupimento frequente em tubulagao de esgoto;

f) Falta de fecho hidrico;

g) Falta de tubo de ventilacao.

h) Vazamento nas caixas de inspecao (deterioracao do material, recalque
do terreno etc.);

i) Mau cheiro proveniente das caixas de inspecdo (provavel falta de
vedacao);
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l) Falta de escoamento na rede de esgoto (fossa séptica cheia)

m) Mau cheiro proximo das fossas sépticas (fossa séptica cheia)

Fonte: Adaptado de Gnipper (2019)

Entrada
Grelha .

Entrada

Gases

Fecho
Hidrico

Fecho Tubulogo
Hidrico T priméria
Corte Coixa Sifonada
Figura 8: Exemplos de fech rico
Fonte: Fortl 013)

Figura 9: Ramal e coluna de ventilagao
Fonte: Tigre (2008)

4.7 Sistema de aguas pluviais As dguas de chuva sdao elementos mais danosos

para a durabilidade e boa

aparéncia das construcgdes, conforme ensina Creder (1991), sendo que que o
sistema de aguas pluviais é responsavel por coletar as dguas de chuvas sobre
as coberturas (telhados ou lajes) e sobre as areas descobertas, de modo a

conduzi-las para a area externa da edificagao.
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Segundo a norma ABNT NBR 10844 — Instala¢des prediais de agua pluviais
(1989), ele é composto pelas calhas, canaletas, condutores verticais,

condutores horizontais, ralos, grelhas e pocos de visita.

Trata-se de um sistema que necessita de determinadas agdes preventivas, a
fimm de que as calhas e os condutores estejam sempre livres de detritos, tais

como folhas, galhos, insetos mortos e residuos em geral, além dos cuidados

com a manutencao dos demais componentes do sistema.

POTENCIAIS ANOMALIAS

a) Reducao da secao util de ralos planos por manta de impermeabilizacad
da laje e sua protecao mecanica;

b) Transbordamento das calhas (chuvas igtensas);

c) Refluxo de agua em ralo (chuvas inténsas);

d) Mau cheiro proveniente de ralos;

e) Fatta de manta geotéxtit nainterface solo-brita em valas de drenagem

subsuperficial;

f) Rompimento de condutores,

FontehAdaptado de Gnipper (2019)

4.8 Agua de reuso e'de t@aproveitamento

Tendo em vista aspectos de sustentabilidade ou em localidades onde ha
escassez de agua, tem sido comum a adog¢ao de solucdes relacionadas com

O reuso e reaproveitamento de agua nao potavel.

Conforme esclarece a CETESB (2025), o reuso direto planejado das aguas
ocorre quando os efluentes, apos tratados, sao encaminhados diretamente
de seu ponto de descarga até o local do reuso, nao sendo descarregados no

meio ambiente.

As aplicacdes da agua de reuso incluem:
- Irrigacao paisagistica (gramados residenciais);
- Irrigagcao de campos para cultivos (plantio de forrageiras, plantas

fibrosas e de graos, plantas alimenticias);
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- Usos urbanos nao-potaveis (descarga de vasos sanitarios, sistemas de

ar-condicionado, lavagem de veiculos, lavagem de ruas etc.);

O reaproveitamento de agua de chuva é uma forma de reuso. Caso seja

utilizada para consumo humano necessita de filtracao e de cloragao.

A dgua de reuso deve ser armazenada em reservatorios proprios, devendo

ser independentes e distantes dos reservatdrios de agua potavel.

Os pontos servidos por agua de reuso devem possuir a identificagao “agua

|11

nao potavel”, a fim de que nao seja consumida indevi

4.9 Aspectos de seguranga na inspegao das in acoes hidraulicas prediais As

atividades relacionadas com a inspecao e man ao das instalacoes

hidraulicas requerem a observanc de n
(Seguranca

as regulamentadores

do Trabalho) e normas técnicas, que n a seguranca das pessoas e

das instalagdes.

As instalacdes hidraulicas essadas somente por profissionais

gualificados e treinadoghutiliz

0s equipamentos de protecao individual

(EPI), ferramentas e dem uipamentos apropriados e em bom estado de

conservagao.

A depender da es, deve adotar procedimentos de bloqueio de

valvulas ou registr

Um cuidado especial envolve os espacos confinados, como é o caso dos
reservatorios de agua, sendo necessaria a observancia da norma

regulamentadora NR-33, segundo Céspedes e Rocha (2019).

FICAADICA!

Recomenda-se a instalagdo de fechos com chave ou cadeados
nas portas dos reservatorios de dgua potavel e fixacdo
de sinalizagdo de seguranga, informando: “Acesso

permitido somente aos profissionais autorizados”.
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Ainda no que refere aos aspectos de segurancga, deve-se atentar quanto a
sinalizagcao de seguranca que, conforme a norma regulamentadora NR 26,

Brasil (2024), abrange as cores utilizadas em locais de trabalho.

Assim sendo, devem ser sinalizadas as tubulacdes empregadas na condugao
de gases e liquidos, por meio de cores padronizadas (por exemplo: verde

para agua fria, preto para tubulagcdes de esgoto).

Da mesma forma devem ser sinalizados os locais de acesso restrito, como os
barriletes ou acesso a reservatorios, painéis elétricos das bombas de recalque

e de incéndio.

S
N
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GLOSSARIO

Avaliacao sensorial: Avaliagao dos atributos de um produto pelos 6rgaos dos
sentidos para evocar, medir, analisar e interpretar reacdes as caracteristicas
dos materiais como sao percebidos pelos cincos sentidos: visdao, olfacao,
gustacao, tato e audicao. (ABNT NBR 16747:2020).

Edificacao: Produto constituido de um conjunto de sistemas, elementos ou
E)?i%Bl?)%ntes estabelecidos e integrados em conformidade com os
e técnicas da engenharia e da arquitetura. (ABNT NBR 5674:2012)

Empresa Especializada: Organizag¢ao ou profissional liberal que exerce fung¢ao

na qual sdo exigidas qualificacao e competéncia técnica especificas (ABNT
NBR 5674:2012)

Inspetor Predial: profissional habilitado responsav pecao predial.

Nota: outras definicbes poderdao ser consult
IBAPE-SP, disponivel em www.ibape-s

no Glossario de Terminologias do
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