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ABNT NBR 16747:2020 e suas partes

Parte 1: Inspecao Predial - Diretrizes, conceitos,
terminologia e procedimento (norma principal)

Parte 2: Inspecao predial - Sistema Estrutural -
Procedimento

Parte 3: Inspecdao predial - Sistema de instalacdes
hidraulicas e sanitarias prediais - Procedimento

Parte 3: Inspecdao predial - Instalacdes elétricas de baixa
tensao e de protecdao contra descargas atmosféricas -
Procedimento

Parte 4: Inspecdao predial - Sistemas de aquecimento,
ventilacdo, ar-condicionado e refrigeracdo (AVAC-R) -
Procedimento

Parte 5: Inspecao Predial - Protecao contra incéndio -
Procedimento
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ABNT NBR 16747:2020
OBJETIVO E FINALIDADE DA INSPECAO PREDIAL
Avaliacao sistémica da edificacao: uso da norma principal conjuntamente com todas as suas partes

A inspecao predial € um processo que visa auxiliar na gestao da edificacao e, quando realizada com
periodicidade regular, contribui com a mitigacao de riscos técnicos e econdmicos associados a perda
do desempenho. Sua periodicidade esta de acordo com as leis e regulamentos vigentes, bem como
a eventual recomendacao do profissional da inspec¢ao. Uma vez que a utilizagao da edificacao € uma
atividade dinamica, assim como sua exposi¢cao permanente a agentes degradantes, os resultados da
inspecao predial sao referentes ao momento em que a inspec¢ao foi realizada e, portanto, sao sempre
associados a data da vistoria que a embasou.

A atividade de inspecao predial estabelecida nesta Norma tem por objetivo constatar o estado de
conservacao e funcionamento da edificagao, seus sistemas e subsistemas, de forma a permitir um
acompanhamento sistémico do comportamento em uso ao longo da vida util, para que sejam mantidas
as condicoes minimas necessarias a seguranca, habitabilidade e durabilidade da edificacao. Trata-
se, portanto, de trabalho com finalidade de instruir a gestao de uso, operacao e manutencao da
edificacao, sendo certo que nao se presta ao objetivo de instruir agcoes judiciais para assercao de
responsabilidades por eventuais irregularidades construtivas.
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ABNT NBR 16747:2020
Definicao, Procedimento e Metodologia nao se alteram

3.13

inspecao predial

processo de avaliacao das condicoes técnicas, de uso, operacao, manutencao e funcionalidade da
edificacao e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma sistémica e predominantemente
sensorial (na data da vistoria), considerando os requisitos dos usuarios

5 Procedimento de inspecao predial

5.1 Abrangéncias da analise

A inspecao predial baseia-se na avaliacao das condicoes técnicas, de uso, operacao, manutencao
e funcionalidade da edificacao e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma sistémica
e predominantemente sensorial (na data da vistoria), considerando os requisitos dos usuarios.

A avaliacao consiste na constatacdo da situacao da edificagao quanto a sua capacidade de atender
a suas funcoes segundo os requisitos dos usuarios, com registro das anomalias, falhas de manutencao,
uso e operacao e manifestacoes patologicas identificadas nos diversos componentes de uma edificacao.
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ABNT NBR 16747:2020
Definicao, Procedimento e Metodologia nao se alteram

5.2 Etapas da metodologia da inspegao predial

O processo de inspecgao predial envolve as seguintes etapas:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

i)

levantamento de dados e documentacgao;
analise dos dados e documentacéo solicitados e disponibilizados;

anamnese para a identificacao de caracteristicas construtivas da edificagdo, como idade, histérico
de manutencao, intervencoes, reformas e alteragdes de uso ocorridas;

vistoria da edificacado de forma sistémica, considerando a complexidade das instalagcdes existentes;
classificacao das irregularidades constatadas;

recomendacao das acdes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos sistemas,
subsistemas e elementos construtivos da edificacdo afetados por falhas de uso operagao ou manu-
tencdo, anomalias ou manifestacbes patologicas constatadas e/ou nao conformidade com a
documentacao analisada (considerando, para tanto, o entendimento dos mecanismos de dete-
rioracao atuantes e as possiveis causas das falhas, anomalias e manifestacdes patologicas);

organizacao das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendacoes
apresentadas pelo inspetor predial;

avaliacao da manutencao, conforme a ABNT NBR 5674;
avaliagcao do uso;
redacao e emissao do laudo técnico de inspecao.
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Partes da ABNT NBR 16747:2020

As partes da ABNTNBR 16747:2020
possuem dois objetivos
especificos, considerados os
sistemas construtivos abordados:
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Poligonal Sapata isolada de
concreto armado
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Infraestrutura

E tudo aqui que esta abaixo o solo,
ou seja, nossa fundagao, tais como
as sapatas, estacas, armagbes de
vigas, as vigas e outros elementos
que temos em uma fundagdo. E
simples intender, infraestrutura esta
abaixo do solo e superestrutura
esta acima do solo, e isso & assim.

A superestrutura

0 a obra como chamamos hoje, é
tudo que esta acima do solo, pois a
alvenaria e estrutura como vigas,
pilares, paredes e outras coisas

mais, estdo relacionados a
superestrutura, que na realidade €&
nossa obra apos a fundagao da
edificacao ser feita.

Inspecao predial - Sistema Estrutural

Documentagao especifica a ser solicitada (3)

Documentos Técnhicos

4.4.2 A relacdo tipica dos documentos técnicos a ser solicitada segue indicada conforme 5421 e
5422

a) Projeto estrutural original

O projeto deve contemplar, sempre que possivel, a situacdo estrutural conforme construido (“as built") e
ainda possibilitar a identificacdo do tipo de estrutura (concreto armado, concreto protendido, ago, madeira,
alvenaria ou existéncia de uso misto de maternais) e os desenhos de cortes e detalhes para identificacao
das dimensdes dos elementos estruturais.

MOTA Caso as fundacbes e contencies tenham sido projetadas em documentos independentes, estes devem ser
solicitados.

b) Projetos de intervencdes ou reformas

Eventuais modificagbes que tenham ocorrdo durante a fase de uso, operacdo e manutencdo da
edificacdo, especialmente relacionadas com o sistema estrutural, e que possam impactar o funcionamento
estrutural com mudanca de uso, ou ndo, envolvendo: alteracdo de painéis de vedacao, intervencies e
restauraces em pecas estruturais, alteracdo do posicionamento ou valores de cargas, dentre outras.
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Inspecao predial - Sistema Estrutural

Documentacgao especifica a ser solicitada (3)

Documentos de Manutenc¢ao

4.4.4 Relacdo tipica dos documentos de manutencgdo a ser solicitada:

Documentos Administrativos a) Relatorios de manutencdo envolvendo limpeza de elementos estruturais aparentes
L o _ o b) Relatorios de manutencdo de sistemas de protecio de elementos estruturais aparentes

4.4.3 Relagdo tipica dos documentos administrativos a ser solicitada: - _ . ) ) 3 L

c) Relatorios de inspegdo e manutengdo de sistemas de protecdo contra incéndio em elementos de
estrutura metalica e de madeira

a) Registros de Inspegdes anteriores d) Relatorios de manutengdo de sistemas de drenagem em contengdes

b) Plano de Reforma e) Relatérios de inspecdo e manutencdo dos elementos das juntas de movimentagdo estrutural
f) Relatorios de inspe¢do e manutencdo dos aparelhos de apoio de pegas estruturais

Documento conforme descrito na ABNT NBR 16.280. g) Relatorios de controle de pragas urbanas

c) Laudos ou relatorios

Documentos que descrevam ou complementem a estrutura a ser inspecionada
d) Manuais de uso, operacdo e manutenc¢do das areas comuns e das areas privativas

O manual € um documento que contém informac&es importantes sobre a edificacdo, conforme ABNT NBR
14.037.
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Inspecao predial - Sistema Estrutural

A etapa de vistoria da inspecdo estrutural inicia-se pela percepgdo sensorial, sendo esta predominantemente
visual. Nas pecas estruturais revestidas os indicios de irregularidades poderdo ser observados nos
revestimentos.

Procedimentos Basicos para Vistoria
Os indicios de irregularidades estruturais eventualmente podem ser percebidos em outros elementos

construtivos que recebam impacto direto dos elementos estruturais. Este impacto pode ser de ordem fisica ou
quimica.

Vistoriar as areas privativas, quando se verificar, durante a anamnese ou durante a vistoria, indicios que
direcionem a esta necessidade.
Pode-se observar a existéncia de

Na fase de anamnese é relevante constatar se ha relatos que indiquem deformacao ou vibracdo perceptivel em irregula ridades na estrutura,

determinadas situagges. como as descritas a seguir:

corrosao, desplacamento, fissura,

Ao perceber situagdes de carregamentos ndo usuais (cargas excessivas) deve-se verificar se eles foram previstos S
armadura exposta, lixiviagao,

em projeto. Assim como, deve-se observar reformas ou alteragdes executadas ao longo do uso, nos elementos

estruturais, que modificaram suas condi¢Ges originais. abrasao, por05|dade, segregacao,
desaprumo, deformacao, entre
Especial atencdo deve ser dada a existéncia de agentes de degradacdo que venham a provocar a deterioragdo outros.

dos materiais componentes da estrutura, contribuindo para reduzir seu desempenho ou durabilidade.

Nos reservatorios, especial atengdo deve ser dada as pecas ndo revestidas, pois em seu interior ha um ambiente

rico em elementos quimicos agressivos ao concreto.
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5.6.1 Estruturas em concreto armado e protendido

Fara estruturas em concreto armado e protendido deve-se verificar o seguinte:

a) inconformidades geométricas, deformacdes excessivas;

Inspecao predial - Sistema Estrutural

Procedimentos Basicos para Vistoria

b) pigmentacdo que possa indicar indicios de degradacao biologica ou quimica;

c) existéncia de fissuracao inclusive desplacamentos, brocas e desgastes superficials;

d) ldentificacdo de intervencdes pre-existentes.

5.6.3 Estruturas em madeira

Para estruturas em madeira deve-se venficar o seguinte:

a) inconformidades geomeétricas, deformacbes excessivas;

b) existéncia de cintas ou chapas de extremidade para conter fendilhamento;
c) ligacdes (folgas, oxidacdo dos elementos de fixacdo, desalinhos);

d) indicios de degradacdo quimica ou biologica;

e) ldentificacdo de intervencies pré-existentes.

Eng. Mecanico Alexandre Lara
Eng. Civil Cassio Armani
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5.6.2 Estruturas em ago

Para estruturas em aco deve-se verificar o seguinte:

a) inconformidades geomeétricas, deformacbes excessivas;

b) existéncia e estado de conservacao de revestimento para protecao ao fogo;
c) degradacao das ligactes (soldadas, aparafusadas ou rebitadas);

d) indicios de degradacdo quimica;

e) ldentificacdo de intervencies pre-existentes.
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Inspecao predial - Sistema Estrutural

Procedimentos Basicos para Vistoria

5.6.4 Alvenaria estrutural 5.6.9 Contengoes

Para alvenaria estrutural deve-se verificar o seguinte: Para os muros de arrimo e cortinas deve-se verificar 0 seguinte:
a) inconformidades geométricas (relevante verificar desaprumos); a) inconformidades geométricas, deformactes excessivas;

b) existéncia de fissuras; b} existéncia de fissuras;

c) espessura e uniformidade da argamassa de ligaciio, se possivel: c) existéncia e funcionamento do sistema de drenagem;

d) a presenca de dgua nas alvenarias cerdmicas; d) existéncia de indicios de degradacdo quimica ou biologica.

e) ldentificacdo de intervencdes pré-existentes.

Caso seja identificada alguma irregularidade na estrutura, testes e exames adicionais e especificos podem ser
recomendados, conforme item 5.3.6 da ABNTNBR 16.747-1:2020, assim como uma inspecao especializada nos
termos do item 3.14 da ABNT NBR 16.747-1:2020.
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Inspecao predial - Sistema de instala¢oes hidraulicas e sanitarias prediais

Tabela:'3:—Documentos-de-manutencgao

Exemplos de documentos listados
para analise da inspecao predial
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Agua-Fria-Potavel **

Agua-Quente

d
Reuso S

Esgoto ‘sanitario,
gorduroso-e-residual
e

Agua-Pluvial f

Relatdrios-dos resultados
dos-ensaios fisico-
quimicos-e-de
potabilidade -da-agua-dos
reservatorios e nos
pontos-de consumo-da
instalacdo

Relatérios-ou-ordens
deservigos-de
inspecao, controle,
limpeza-e
manutencéo
preventiva-dos
aquecedores-e
elementos-dasua
instalacao

Relatérios dos
resultados-dos-ensaios
fisico-quimicos e
bacteriolégicos-da-agua
dereuso'nos
reservatorios e nos
pontos-de
abastecimento-da
instalacao

Relatérios-de-controle
do-esgoto-brutona
estacdo-elevatdria-da
Estagdo de
Tratamento-de-Esgoto

Certificados-de‘limpeza-e
desinfeccao dos
reservatérios

Certificados-de‘limpeza-e
desinfeccéo dos

Relatérios-ou-ordens
de-servigos-de

Certificados de‘limpeza
e-desinfeccédo-dos

Relatérios de-controle
de efluente da

Relatérios-ou-ordens-de
servigos-de limpeza,

reservatorios inspecao-e reservatorios Estacdo de inspec¢ao e manutencgao
manutencgio Tratamento-de-Esgotor| preventiva-de-caixas-de
preventiva-do passagem-e ‘pogos
isolamento-das
tubulacoes
Descritivo-e-informacgdes-| Relatérios-ou-ordens Descritivo-e Relatérios Relatério-ou-ordens-de
sobre 0s procedimentos deservigos-de informagdes sobreos operacionais de servigos-deinspecao,
e'materiais -empregados inspecao-e procedimentos-e limpezae limpeza e manutengao
para‘limpeza-e manutengao materiais-empregados manutencio-da preventiva-de-captores-e
desinfeccao dos preventiva-nas para‘limpeza-e Estagdo de condutores-de-aguas

reservatorios

tubulagdes, conexdes,
flanges, registro-e
valvulas

desinfeccdo dos
reservatorios

Tratamento-de-Esgoto

pluviais-na edificacdo

Relatodrios dos resultados
dos-ensaios fisico-
quimicos-e-de
potabilidade da Estacgao
de Tratamento de Agua

Relatorios-ou-ordens
de-servigos-de
inspecao, controle-e
manutencio
preventiva-nas
bombas de-circulacédo
e-suas-instalagdes

Relatoérios ou-ordens-de
servicos-de-inspecio-e
manutenc¢ao-preventiva
nas-tubulagdes,
conexdes, flanges,
registro-e-valvulas

Relatorios ou-ordens
de-servicos-de
limpeza,-inspecao-e
manutengio
preventiva-de caixas
de‘inspecédo-de
esgoto e pogos

Relatoérios-ou-ordens-de
servicos-de inspecio-e
manutencgio-preventiva
nas-tubulacdes,
conexdes, flanges,
registro-e-valvulas
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Inspecao predial - Sistema de instala¢oes hidraulicas e sanitarias prediais

6.6.1.2-Reservatérios-de-agua-potavel

Deve ser realizada a‘inspecao visual dos reservatorios de aguapara- verificacédo, quanto-as-condigdes
de' uso' e' operacgao, bem' como- quanto' & adequacao' a- documentagao técnica: apresentada e ao
programa de-manutencéo, dos-seguintes-aspectos:

a)—acesso e manutenibilidade;

b)-integridade ‘e estanqueidade das tampas-de fechamento-dos reservatorios;

Exemplos de procedimentos para a

c)-superficies externas' (paredes, tampas, lajes) dos reservatérios, ‘para- identificacdo  de-anomalias, vistoria no inspegéo predial
tais-como fissuras, trincas, manchas, eflorescéncias, infiltracdes, estufamentos, corrosdes;

d)integridade das bases de apoio dos reservatérios de fibra;

e)~integridade e estanqueidade nos-acoplamentos- de tubulagdes' ao reservatério- e das-tubulagdes
acopladas;

f)- integridade ‘da tubulagdo-de-extravasao 6.6.1.3-Barrilete

Deve' ser: realizada' a' inspecao- visual' do- barrilete' para- verificagdo,  quanto- as' condigbes' de' uso- e
operagao, bem-como- quanto-a- adequagao a: documentacgao: técnica  apresentada‘ e ao- programa- de
manutencao, dos seguintes aspectos:

a)—~acesso e 'manutenibilidade;

b)-identificagcdes de tubulagdes e registros;

c)-esquema grafico-de operacio, quando houver;

d)~integridade e estanqueidade de tubulagdes e registros;

e)-fixagdes de tubulagdes.
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Inspecao predial - Sistema de instala¢oes hidraulicas e sanitarias prediais

A Inspecao’ do- sistema- predial- de' reuso- de- agua‘ deve: ser- realizada: com' base‘ nos' seguintes
procedimentos-basicos:

6.6.3.1 Coleta-da-agua-de reuso

Deve ser realizada a-inspegéo visual dos sistemas-prediais-de-coleta-de-agua-de reuso-para-verificagao, Exemplos de procedi mentos para a
quanto- as- condi¢cbes: de- uso- e- operagdo,- bem-como- quanto- a- adequacéo- &- documentagio- técnica . . . ~ .
apresentada-e-aoprograma-de-manutencgéo, -dos-seguintes -aspectos: vistoriano INspecao Pl'edlal

a)~acesso-e'manutenibilidade;
b)-condi¢des-de limpeza;

c)—existéncia-de fontes -de-contaminacao;

6.6.3.2 Reservatérios-de-agua-de reuso
d)- existéncia-de -acessos-para-inspe¢ao-e-desobstrucdo-de -coletores-e tubulagdes.

Deve-ser-realizada-a-inspec¢ao- visual-dos- reservatorios- de- dgua- de-reuso- para- verificagcao, quanto- as
condi¢des -de-uso-e -operagdo,-bem-como-quanto-a-adequacio-a-documentacdo-técnica apresentada e
ao-programa-de -‘manutengao, dos-seguintes-aspectos:

a)~acesso e ‘manutenibilidade;

b)-independéncia-entre-os reservatérios-e -0s-sistemas de-distribuicdo de-agua-potavel-e'ndo potavel;

c)~identificagdo -como-reservatério de-agua-de reuso;

d)~integridade e-a-estanqueidade -das tampas-de fechamento-dos reservatérios;

e)-existéncia-de -odores;

f)— superficies-externas- (paredes, -tampas, lajes)  dos- reservatdrios, - para-identificagao-de-anomalias,
tais-como-fissuras, trincas, manchas, -eflorescéncias, infiltracdes, -estufamentos, -corrosdes;

g)~integridade-das bases de-apoio-dos reservatérios -de fibra;

h)->condi¢des-de integridade-e-estanqueidade ‘nos-acoplamentos-de -tubula¢des-ao-reservatorio -e-das
tubulagbes-acopladas;
Eng. Civil Gustavo Martins Eng. Mecanico Alexandre Lara i) condi¢Ges de-integridade da tubulagao de extravasao.
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Inspecao predial - Sistema de instala¢oes hidraulicas e sanitarias prediais

6.6.3.4. Bombas

Deve ser realizada a  inspec¢ao- visual- das bombas - do- sistema“ de' reuso- para- verificagao, quanto-as
condi¢cdes-de ‘uso-e-operacio, bem-como-quanto-a-adequacao-a-documentagio-técnica -apresentada e
ao-programa-de ‘manutengao, dos-seguintes-aspectos:

a)—acesso-e manutenabilidade;

b)-condigbes do-compartimento-de-instalagdo-das bombas e -a-protecao-destas;

c) ridentificagao das-bombas(placa-de identificagao -comos dados do -equipamento); Exemplos de procedimentos para a
d)-esquema grafico de operagéo, quando houver; vistoria no inspecao predial

e)fixacdo -das-bombas-em suas bases;

f)- vedacao  de' conexdes' e  acoplamentos, integridade- e fixagao- das' tubulagdes  de succao e de
recalque;

g) > vibracdes-e ruidos-anormais;
h)-identificag6es nos-quadros de comando.

Durante' a- inspe¢ao- nas' bombas, deve- ser- realizado- teste' simples- de- funcionamento- automatico-e
manual-dos-equipamentos.
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Inspecao predial - Sistema de instala¢oes hidraulicas e sanitarias prediais

6.6.4.5' Pogos de visita, caixas de'passagem-e-caixas-de‘inspegao
Devem ser-inspecionados- visualmente  pogos-de visita, caixas de passagem e caixas de-inspe¢ao do
sistema“ de - esgoto- para- verificagao,  quanto- as- condigdes' de' uso- e operacao, bem- como- quanto- a

adequacado' a documentacéo- técnica: apresentada‘ e- ao' programa- de- manutencgéo,- dos- seguintes
aspectos:

a)»acesso-e-‘manutenibilidade;
b)- condigdes de limpeza-e-manutencéo;
c)-identificagbes, integridade e vedacao de tampas;
d)~integridade e estanqueidade das superficies-internas; Exemplos de procedimentos para a
e)~ existéncia de ligacoes irregulares - de outras instalagoes. vistoria no inspegéo predial
6.6.4.6 Caixas-de-'gordura
Devem ser-inspecionadas visualmente  as- caixas-de-gordura-para-verificagao, quanto-as-condigbes de
uso-e-operagéao, bem-como-quanto- a-adequacéo-a-documentagéo-técnica-apresentada-e-ao-programa
de -manutencao, dos seguintes -aspectos:
a)»acesso-e ‘manutenibilidade;
b)- condigdes de limpeza-e-manutengao;
c)identificagbes, integridade ‘e vedacao-de tampas;
d)~integridade e estanqueidade das superficies internas;

e)existéncia-de ligacbes irregulares-de-outras-instalagées.
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Inspecao predial - Instalagoes elétricas de baixa tensao e de prote¢ao contra descargas atmosféricas

\

INSTALACOES ELETRICAS DE BAIXA TENSAO PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

Para cada SISTEMA e seus SUBSISTEMAS existem NORMAS TECNICAS DA ABNT especificas
relacionadas, quanto a:

 Projeto O Instalagdo e 1 Manutencao
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Inspecao predial - Instala¢oes elétricas de baixa tensao e de prote¢ao contra descargas atmosféricas

Sisterna Convencional com cabos Barramentas Blindadaos

—H_F EEE a3 a Ij H‘*--ﬂ E{ —E-'ﬁl

O Entrada de Energia; Nl FIEETY i : % : :

| EEE 33 a .' . ﬁ ﬁ :-:I ﬁ é]

[ Distribuicdo de Energia; eee 31 e T w m W

| EEE 533 .. . é ﬁ 3 ﬁ ﬁ

O Sistema de lluminagao; I CETE Y ol I i : % _i i

INSTALACOES ELETRICAS . o . T | SR I L i —E =

o BADA TENSAG [ Sistema de Gerag¢do de Energia de Emergéncia; ... [ sss 21 i i : g : :

O Instalagoes Elétricas em Geral. e free  aas | - :ﬁ U w ®
Fonte: Site Universidade Trisul
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Inspecao predial - Instalagoes elétricas de baixa tensao e de prote¢ao contra descargas atmosféricas

O Subsistema de Captacao;

C \b O Subsistema de Descida;

4 [ Subsistema de Aterramento;

U
UG

~ ]“4#
PROTECAO CONTRA Descargas =1 MPS (Medidas de Protegao Contra Surto):

ATMOSFERICAS Dispositivos (como DPS) e Técnicas (como Blindagem) no
intuito de proteger equipamentos eletronicos e sistemas

LR 0Y

internos contra queimas causadas por surtos elétricos
induzidos pelo raio.
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Sistema de
Captacao

Sistema de
Descida

Sistema de
Aterramento

Fonte: Mesh Engenharia
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Inspecao predial - Instalacoes elétricas de baixa tensao e de protecao contra descargas atmosféricas

Analise Cruzada:
Vistoria

X
Analise Documental

IP

. Anadlise
Vistoria
Documental
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Inspecao predial - Instalagoes elétricas de baixa tensao e de prote¢ao contra descargas atmosféricas

Sobre a Documentac¢ao — Instalagoes Elétricas de Baixa Tensao

Documentacgao Técnica Documentacao Administrativa Documentac¢ao de Manutencao
1. Documentacao “como 1. Contratos de Manutencao; 1. Plano de manutencao e registros
Sobre os construido” (as built), contendo 2. Atestado de inspegdo das das manutengdes periddicas;
documentos plantas, esquema unifilar de instalacOes elétricas no ambito do | 2. Procedimentos de operacao dos
minimos a todos os quadros de distribuicao CB, se aplicavel; sistemas elétricos;
serem elétrica, memorial descritivo e 3. Manual do usuario; 3. Atendimento aos requisitos legais
solicitados especificacdes dos componentes; | 4. Documentos de cadastro de (NR-10 etc.)
2. Relatério de inspecao e ensaios. sistemas e equipamentos
(organizacao e controle).
A analise sobre a documentacao A analise sobre a documentacao A analise sobre a documentacgao de
técnica contribui com: administrativa evidenciara: manutenc¢ao evidenciara:
p a. A preparacao de campo a. O nivel de organizacdo e controle; | a. A existéncia de um plano de
impgr:tao:tes auxilia.ndo erTm: o que, onde e b. O que foi estabelecido em.cada man.utengéo e Sua execucgao
. como inspecionar; contrato (tamanho de equipe, (registros);
sobre a analise o . A . A . A :
da b. Definir tipos de testes funcionais escopo, frequéncia e abrangéncia | b. A existéncia de procedimentos de
~ ou légicos (quando aplicavel). da prestagao de servico) manobras das instalacdes
documentacao e
elétricas;
c. A existéncia da documentacao no
gue tange o cumprimento legal
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Inspecao predial - Instalagoes elétricas de baixa tensao e de prote¢ao contra descargas atmosféricas

Sobre a Documentacao — Prote¢ao Contra Descargas Atmosféricas

Documentacao Técnica Documentac¢ao Administrativa Documentac¢ao de Manutengao
1. Relatodrio sobre a andlise da 1. Contratos de Manutencao, caso 1. Plano de manutencao e registros
Sobre os necessidade da PDA (nivel de se aplique. das manutencdes periddicas;
documentos protecao da estrutura); 2. Relatério das inspegdes
minimos a 2. Memorial Descritivo e desenhos; periddicas (inspegado visual e
serem 3. Relatério de analise de risco; ensaios).
solicitados 4. Registros de ensaios no eletrodo
de aterramento e continuidade
elétrica.
A andlise sobre a documentagao A analise sobre a documentagao A analise sobre a documentacao de
Pontos técnica contribui com: administrativa evidenciara: manutengao evidenciara:
importantes a. A preparagao de campo a. O nivel de organizacao e controle; | a. A existéncia de um plano de
sobre a analise auxiliando em: o que, onde e b. O que foi estabelecido em cada manutencao e sua execuc¢ao
da como inspecionar. contrato (tamanho de equipe, (registros);
documentacao escopo, frequéncia e abrangéncia | b. A existéncia da documentagao no
da prestacao de servico) gue tange o cumprimento legal
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Inspecao predial - Instalagoes elétricas de baixa tensao e de prote¢ao contra descargas atmosféricas

Sobre a Vistoria
Sobre o procedimento basico de vistoria nas instalagoes elétricas, deve-se verificar minimamente:

O A acessibilidade;

1 O estado de conservacdo, manutencdo e operacao dos ativos;

L As medidas de protecdo contra choques elétricos;

1 As medidas de protecdo contra efeitos térmicos;

O A selecdo e instalacdo de linhas elétricas;

O A selecdo, ajuste e localizacdo dos dispositivos de protecao;

L A presenca dos dispositivos de seccionamento e comando, sua adequacao e localiza¢do;
L A adequacdo dos componentes e das medidas de protec¢do as condi¢cdes de influéncias externas existentes;
L Aidentificacdo dos componentes;

L A presenca das instrucoes, sinalizacdes e adverténcias requeridas;

A execucdo das conexoes.
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Inspecao predial - Instalagoes elétricas de baixa tensao e de prote¢ao contra descargas atmosféricas

Sobre a Vistoria

Sobre o procedimento basico de vistoria no sistema de protecao contra descargas atmosféricas, deve-se verificar
minimamente:

L Deterioracdo e corrosao dos captores, condutores de descida e conexoes;

L Condicdo das equipotencializacGes;

 Corrosdo dos eletrodos de aterramento ndo naturais, se aplicavel;

[ Atendimento as distancias de seguranca;

O Continuidade elétrica nos eletrodos de aterramento ndo naturais, se aplicavel.
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Inspecao predial - Sistemas de aquecimento, ventilacao, ar-condicionado e refrigeragao (AVAC-R)

AVAC-R (HVAC-R) Refere-se a um conjunto ou tipos de sistemas bastante abrangentes, incluindo o AQUECIMENTO, a
VENTILACAO, o AR CONDICIONADO e também a REFRIGERACAO (industrial ou comercial).

Para cada um destes sistemas existem Normas Técnicas da ABNT especificas relacionadas ao PROJETO, a sua
INSTALACAO e também MANUTENCAO.

Aquecimento: Sistemas compactos ou centrais de aquecimento, incluindo a utilizacdo de “bombas de calor”,

— aquecedores de passagem a gas, caldeiras e boilers, além de linhas de aquecimento isoladas ou nao e seus
controles

| Ventilagdao: Local exaustora ou compondo uma central, incluindo sistemas de extracdao de fumaca, sistemas de
;">I<§ _“’_ —> pressurizacdao de escadas de emergéncia, sistemas de exaustdao em cozinhas industriais ou nao, além da
ak especificacao e montagem de redes de dutos, seus componentes e dispositivos de seguranca e controle

‘! ) Ar Condicionado: Com os seus sistemas compactos (e mais usuais) e grandes centrais de agua gelada e de
" L, condensacao, utilizando-se de unidades resfriadoras de maior porte e de conceitos de projeto e de controles que

impactam diretamente sobre a performance destes sistemas, considerando com o exemplo, o controle da
qualidade do ar interno

Refrigeracao: Com sistemas localizados e de pequeno porte e capacidade como pequenas geladeiras e balcdes
— refrigerados, até tuneis de congelamento, camaras de resfriados e de congelados com tecnologias e conceitos de
montagem e, principalmente, a atuacdo de seus controles (degelo, etc)
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Inspecao predial - Sistemas de aquecimento, ventilacao, ar-condicionado e refrigeragao (AVAC-R)

Sensor
de Temperatura

Durante as reunides com o CB-55 da ABNT (Comité Brasileiro de
Refrigeracdo, Ar-Condicionado, Ventilacdo e Aquecimento) existia a
preocupacao quanto ao nivel de conhecimento e aprofundamento
técnico sobre a matéria, por parte do Inspetor Predial, haja vista o ‘
impacto DIRETO de diferentes componentes de uma instalacdo mais S
complexa sobre a performance deste sistema, ao mesmo tempo em que e -
se obteve consenso sobre a importancia desta andlise preliminar, sonoes =i
Bomies

sisttmica e sensorial (uso, operacdo, manutencdo e suas Secnduias Bombas _ Semsor  Semsorde g ¥ Comdemacso
funcionalidades) através da inspecao predial.

Sensor
de Pressao

Torres de
Resfriamento

DOCUMENTACAO Documentos de projeto, construcdo / instalacdo,
TECNICA entrega técnica e startup

Documentos de cadastro de equipamentos e
sistemas (organizacao e controle, além da relacao de

contratos

DOCUMENTACAO
ADMINISTRATIVA

INSPECAO PREDIAL

Atendimento aos requisitos legais (PMOC, QAI, etc),

DOCUMENTACAO DE ) i : -
= além de evidéncias de cumprimento aos requisitos
MANUTENCAO
de O&M
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Inspecao predial - Sistemas de aquecimento, ventilacao, ar-condicionado e refrigeragao (AVAC-R)

Em linhas gerais, as vistorias de campo devem avaliar / considerar:

O Sistemas de ventilagdo central ou individual

O Sistemas de ar condicionado individual ou compacto
O Sistemas centrais de ar condicionado

O Sistemas ou componentes especiais em instalacdo

O Sistemas de termoacumulacdo de gelo ou agua gelada
O Sistemas de umidificacdo / desumidificacao
 Sistemas de refrigeracdo com camaras frias

O Sistemas de recuperadores de calor

Importante:

= A inspec¢ao sobre painéis ou quadros elétricos, assim como em redes hidraulicas devem obedecer as recomendacdes
explicitadas nas demais partes especificas da Norma

= Ainspecao devera ser conduzida por profissional habilitado e que possua experiéncia nos sistemas acima, utilizando-
se da metodologia visual / sensorial, além da andlise por meio de leituras em painéis e equipamentos (IHMs —
Interfaces Homem M3équina) e do uso de instrumentos (quando requerido) como termdémetros digitais, higrometros,
anemometros e alicates amperimetros (apropriados, aferidos / calibrados) para a leitura de corrente e tensdo elétrica
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Inspecao predial - Sistemas de aquecimento, ventilagao, ar-condicionado e refrigera¢cao (AVAC-R)

Pontos importantes sobre a analise de documentacao:

1. Documentacao Técnica:

O A andlise prévia de informagbes como memoriais descritivos, memoriais
de calculo, pranchas e desenhos, folhas de partida, manuais de operacao
e manutencao e documentos de testes e comissionamentos anteriores
serd de FUNDAMENTAL IMPORTANCIA para a preparacdo da vistoria em
campo (o que inspecionar, como inspecionar e como solicitar eventuais
testes logicos e funcionais)

3 A andlise prévia de especificagdes e controle de tratamentos quimicos também sera IMPORTANTISSIMO, pois
sistemas de agua (condensacdo e gelada) s3o de VITAL IMPORTANCIA para se assegurar o cumprimento da funcdo
destes ativos e a LONGEVIDADE das instalacdes, podendo inclusive justificar falhas a serem constatadas

2. Documentacao Administrativa: A sua analise prévia demonstrara ao Inspetor Predial o nivel de organizacao e controle
sobre a manutencdo (em aderéncia a ABNT NBR 5674) e sobre os diferentes contratos de prestacao de servico
envolvidos, item este que requerera uma anadlise cuidadosa do Inspetor quanto aos escopos, sua abrangéncia e
frequéncia para a realizacao

Eng. Civil Gustavo Martins Eng. Mecanico Alexandre Lara
Eng?. Civil Flavia Zoéga A. Pujadas Eng. Civil Cassio Armani Abril/2026
Eng. Eletricista Cleber Rentas



Inspecao predial - Sistemas de aquecimento, ventilacao, ar-condicionado e refrigeragao (AVAC-R)

Pontos importantes sobre a analise de documentacao:

3. Documentacao de Manutencdo - Esta anadlise prévia e de SUMA
IMPORTANCIA permitira ao Inspetor Predial confirmar:

1 Se os contratos foram efetivados e estdo cumprindo com o que fora
acordado (relatdrios técnico e/ou gerenciais, além de evidéncias de
cumprimento)

O Se a supervisdo de manutencdo tem cumprido com a sua fungao

O Se os resultados apurados sdo coerentes com o observado /
inspecionado no campo

No que diz respeito ao procedimento basico de vistoria:

1 Devem contemplar a compreensdo do Inspetor quanto a conformidade entre a instalacdo e o projeto, haja vista
que o cumprimento da fungcao de uma central de agua gelada, por exemplo, dependera de bombas e suas vazoes
e alturas manométricas, de inversores de frequéncia em operacao, de torres de resfriamento e de um sistema de
controle que atenda ao requisitado
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Inspecao predial - Sistemas de aquecimento, ventilacao, ar-condicionado e refrigeragao (AVAC-R)

No que diz respeito ao procedimento basico de vistoria:

 Deve-se avaliar as condi¢Oes de instalacdo e acessos SEGUROS para a manutencdo destes equipamentos ou ativos
3 Deve-se constatar o ESTADO DE CONSERVACAO / MANUTENCAO dos ativos (visual)

[ Deve-se observar (SENSORIAL) as CONDICOES DE OPERACAO dos ativos (audic3o, olfato, tato), incluindo a andlise
em painéis IHM quanto aos parametros operacionais e principais MARCADORES técnicos

( Deve-se observar e compreender: Todos os checklists foram
1 A atuacdo sequencial e ldgica de sistemas separados por tipo de
O A atuacdo de sistemas de controles sistema dentro do corpo da
Norma

ATENCAO AO INSPETOR:

Por esta razao, o Inspetor precisara deter conhecimento técnico sobre estes sistemas, incluindo a condicao de analise
e compreensdo de projetos, a fim de isto facilite a sua visualizacdo / constatacdo das condicbes acima citadas no
campo. E importante que se considere isto na HABILITACAO / CAPACITACAO do profissional, a fim de que a INSPECAO
PREDIAL cumpra o seu importante papel, como discutido junto ao CB-55 da ABNT.
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Inspecao Predial - Prote¢ao contra incéndio - Procedimento

Aplicabilidade - cada sistema considera as exigéncias contidas na regulamentacao de Protecao contra
Incéndio do Corpo de Bombeiros do Estado em que a edificacao esta localizada.

Nota: esta parte da norma nao é aplicavel para inspecdes prediais especializadas.

1. ESCOPO

7. PROCEDIMENTOS [ ESTRUTURA ] DEFINICOES

ANEXO “A” -
DESCRICAO, OBJETIVOS E
FUNCOES DOS SISTEMAS

2. REFERENCIAS
NORMATIVAS

3. TERMOS E

6. DOCUMENTACAO A

SER SOLICITADA

4. ABREVIATURAS

5. COMPONENTES DO

SISTEMA DE PROTECAO
CONTRA INCENDIO
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Inspecao Predial - Protecao contra incéndio - Procedimento

Cada sistema possui uma ou mais Normas Técnicas da ABNT, relacionadas com os aspectos de PROJETO, INSTALACAO

e MANUTENCAO.

COMPONENTES DO
SISTEMA DE PROTECAO
CONTRA INCENDIO
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C OO0 00000000

O

Controle da reagcao ao fogo dos materiais (CMAR);
Compartimentacao horizontal e vertical da edificacao.
Resisténcia ao fogo dos elementos estruturais da edificacao;
Sistema de sinalizacao de emergéncia;

Sistema de iluminacao de emergéncia;

Saidas de emergéncia;

Sistema de pressurizacao das escadas de seguranca;
Sistema de controle de fumaca e calor em incéndio;
Sistema de deteccao e alarme de incéndio;

Sistema de protecao por extintores;

Sistema de hidrantes e mangotinhos;

Sistema de protecido contra incéndio por chuveiros automaticos;
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Inspecao Predial - Prote¢ao contra incéndio - Procedimento

Cada sistema possui uma ou mais Normas Técnicas da ABNT, relacionadas com os aspectos de PROJETO, INSTALACAO
e MANUTENCAO.

Projeto executivo
Memorial descritivo
Relatoérios de ensaio

TECNICOS

Relatérios de comissionamento
Manuais técnicos

Alvara de funcionamento

[ DOCUMENTOS ] - ADMINISTRATIVOS | Projeto de seguranga contra incéndio aprovado

pelo Corpo de Bombeiros

AVCB
ARTs/RRTs (Projeto, instalagdo e manutencao)

U 0O OO0D0O0

U0

0 Relatérios de inspecao e de manutengcao dos

DE MANUTENCAO : sistemas

. QO Livro de registros de ocorréncias

—
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Inspecao Predial - Prote¢ao contra incéndio - Procedimento
PROCEDIMENTOS

e (Cada sistema de ser verificado por meio de inspeg¢ao visual;
* Testes de funcionamento = sistemas hidraulicos ou elétricos/eletronicos;

[ CMAR ] [ Compartimentacao ]

horizontal/vertical

0 Documentagao

L Paredes resistentes ao fogo
O Verificacao de disparidades ! d

Portas corta-fogo
Registros resistentes ao fogo

[ Resisténcia ao fogo de ]

elementos estruturais Selos resistentes ao fogo

Q
Q
Q
O Documentagdo no caso de haver O Afastamento horizontal entre aberturas
Q
Q
Q

protecao estrutural

O Verificagdo de disparidades Entrepisos resistentes ao fogo

Selos resistentes ao fogo
Elementos construtivos em fachadas

Sinalizacao de
emergéncia

O Pictogramas
O Cores, dimensdes e formas
O Disposicao das placas
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[ PROCEDIMENTOS]

Inspecao Predial - Prote¢ao contra incéndio - Procedimento

Saidas de
emergéncia

U000 Do

Q
Q

Larguras das saidas

Dimensdes dos degraus

Continuidade de corrimaos

Abertura e fechamentos das PCF (escadas)

Materiais/objetos estranhos no interior das
escadas enclausuradas

Relatorios de exercicios de abandono
Plano de abandono

Pressurizacao de
escada de seguranca

(I I I Ry
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Documentacao de manutencao

Grupo motoventilador

Dutos de captacao, demanda e pressurizagao
Venezianas, grelhas e registros

Grupo motogerador

Eng. Mecanico Alexandre Lara
Eng. Civil Cassio Armani

Illuminacgao de
emergéncia

poodoopoo0p

Distribuicao
Fixagcao
Fontes de alimentacao
Lampadas inadequadas
Comutacao do sistema
Ofuscamento

Condicoes de baterias

Condigcbes de grupo motogerador
Teste de funcionamento

Extintores de

incéndio ]

Q

Inspegao visual das
condicbes de
operacgao

Abrigos e sinalizagao
Instalacao dos
extintores

Abril/2026



[ PROCEDIMENTOS]

Deteccao e alarme
de incéndio

Painel central

Fontes de alimentacgao
Acionadores manuais
Detectores de incéndio

Avisadores
sonoros/visuais

Teste de funcionamento

O O0DOoop0C

Controle de fumaca
e calor em incéndio

Grupo moto ventilador

Dutos de captacdo e demanda
Venezianas, grelas e registros
Acantonamentos

Teste de funcionamento

oooo0o
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Inspecao Predial - Prote¢ao contra incéndio - Procedimento

Hidrantes e
mangotinhos

opoooo0ooo0o

Reservatorios

Bombas de incéndio
Tubulacoes

Valvulas

Abrigos de mangueiras
Mangueiras de incéndio
Esguichos e acessorios
Teste de funcionamento

Chuveiros ]

[ automaticos

ocooo0o0p

Chuveiros automaticos
Valvulas]

Manémetros
Tubulacoes e suportes
Reservatorios

Bombas de incéndio
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