PALESTRA IBAPE/SP

A l1A nao assina laudo

Uso ético e profissional da inteligéncia artificial nas avaliacdes e pericias

Profa. Dra. Juliana Marques

Arquiteta e Urbanista
Coordenadora da Pés-Graduacdo em Pericias de Engenharia e Avaliacdes (Mackenzie e IBAPE/SP)

Sao Paulo, 20 de outubro de 2026




Palestra IBAPE/SP — Outubro 2026

1 IA nao assina

laudo
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| Quatro razoes basicas pelas quais a IA nao pode assinar

Responsabilidade técnica e juridica

2 (A DU [P R BT I 2 - Responsabilidade técnica é de profissional habilitado

Leis 5.194/66 e 12.378/2010; ART e RRT s6 por pessoa fisica (NBR
14.653-1). Nao existe registro profissional de algoritmo.

Nao pode ser processada, indenizar nem ser inabilitada. Nao
responde a conselho de classe. Sem sujeito responsavel, ndao ha
assinatura valida.

4 - O limite técnico

AVMs e ML estimam em escala, mas dependem dos dados,
carregam vieses e nao explicam. A IA generativa inventa com
fluéncia.

3 - Na esfera judicial, o CPC é explicito

Arts. 156 a 158, CPC/2015: o perito é pessoa nomeada e
responde pessoalmente. Art. 342, CP: falsa pericia é crime.

Todo o regime — juridico e técnico — pressupoe um ser humano identificavel que decide e responde.
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| E a autoria do que a IA produz?

Direito autoral Ciéncia

Autor é a pessoa fisica criadora Editoras e CNPq: a IA ndo pode
(Lei 9.610/98, art. 11). O que a ser autora — autoria pressupoe
IA gera sozinha nao tem autor responder pelo trabalho e

— e, em principio, ndo tem aprovar a versao final.
protecao.

Laudo

Quem assina precisa ser
autor(a) de fato das analises e
conclusdes — nao s6
responsavel formal por elas.

A autoria se constroi na revisao e na reescrita: ou é sua — ou nao é de ninguém.

Lei 9.610/98, art. 11 - US Copyright Office, relatorio sobre obras geradas por IA (jan/2025) — Parte 2




Report on Copyright and Artificial
Intelligence

\ - N .. . . . . i Copyright and Artificial Intelligence analyzes copyright law
(Copyright B0V Escritério de Direitos Autorais dos EUA Sobre Noticias Oportunidades Ajuda Contato e e
Report is being issued in several Parts. Part 1 was
published on July 31, 2024, and addresses the topic of
digital replicas. Part 2 was published on January 29, 2025,
and addresses the copyrightability of outputs created
Direi Politi I .. G . using generative Al. On May 9, 2025, the Office released a
Y Direito e Politica ¥ |Inscricao v Gravacao ~ pre-publication version of Part 3 in response to
¢ ¢ congressional inquiries and expressions of interest from
stakeholders. A final version of Part 3 will be published in

the future, without any substantive changes expected in
the analysis or conclusions.

Lar / Arquivo NewsNet / NewsNet Edicao 1060

O Escritorio de Direitos Autorais divulga a Parte 2 do

Relatdrio sobre Inteligéncia Artificial.

Edicdo n° 1060 - 29 de janeiro de 2025

Hoje, o Escritorio de Direitos Autorais dos EUA divulga a Parte 2 de seu Relatério sobre as questdes legais e politicas relacionadas a direitos autorais e
inteligéncia artificial (1A). Esta Parte do Relatorio aborda a protecéao por direitos autorais de trabalhos criados com IA generativa. O Escritorio afirma que
os principios existentes da lei de direitos autorais sao suficientemente flexiveis para se aplicarem a essa nova tecnologia, assim como se aplicaram a
inovacoes tecnologicas no passado. Conclui que os trabalhos de IA generativa podem ser protegidos por direitos autorais somente quando um autor
humano tiver determinado elementos expressivos suficientes. Isso pode incluir situacdes em que uma obra de autoria humana seja perceptivel em um
trabalho de IA, ou quando um humano faca arranjos criativos ou modificagdes no trabalho, mas ndo o mero fornecimento de instrucées. O Escritorio
confirma que o uso de IA para auxiliar no processo de criacao ou a inclusao de material gerado por A em uma obra maior criada por humanos nao
impede a protecao por direitos autorais. Também constata que nao foram apresentados argumentos suficientes para alteracdes na legislacao existente a
fim de fornecer protecao adicional para trabalhos gerados por IA.

"Ap0s considerarmos os extensos comentarios publicos e o atual estado do desenvolvimento tecnologico, nossas conclusdes se concentram na
centralidade da criatividade humana para o direito autoral”, disse Shira Perlmutter, Registradora de Direitos Autorais e Diretora do Escritorio de Direitos

Fonte: https://www.copyright.gov/ai/ A\. IBAWBM.S
0 (@ @ @ DE AVALIAGOES E PERICIAS DE EMGE!
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2. | Uso da lA
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I Duas IAs muito diferentes

IA NAO GENERATIVA IA GENERATIVA

calcula, classifica, prevé cria conteudo novo

Dados RS - % - sim/ndo Pedido Texto - imagem
transagoes, fotos, - - um numero, uma “descreva o imével - - conteudo que ndo
amostra decisao avaliando” existia

A resposta é fechada: um numero, uma categoria, uma A resposta é aberta: um conteudo novo, fluente — que
decisao — que se audita. exige verificagcao.

A nao generativa responde. A generativa redige.
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a usa IA nao generativa todos os dias

Cartao de crédito

prevé o transito e a hora de chegada bloqueia a compra suspeita em segundos

- sai: minutos - sai: sim / ndo

o Netflix / Spotify @ AVMs de imoveis

sugere o proximo filme ou musica estimam o valor do imdével em escala

-> sai: um ranking -> sai: RS

@ E-mail

separa o spam da caixa de entrada

-> sai: uma categoria

Q Vistoria assistida

aponta a fissura na foto

- sai: um alerta

Nenhuma delas cria conteudo. Todas respondem: numero, categoria ou decisao.
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I A 1A generativa vocé também ja usa

ChatGPT - Claude Midjourney - Sora

conversam e redigem qualquer texto criam imagem e video sob comando

-> sai: texto novo -> sai: imagem - video

@ Meta Al no WhatsApp Deepl - tradutores

responde e cria figurinhas no chat traduzem mantendo o tom do texto

-> sai: respostas prontas -> sai: outra lingua

Copilot

redige e resume no e-mail e no Office

- sai: rascunhos

9 Atas de reuniao

transcrevem e resumem a reuniao

-> sai: ata pronta

Todas criam conteudo novo — fluente, convincente e sem compromisso com a fonte.
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I IA agéntica: a generativa que ganhou maos

NAO GENERATIVA GENERATIVA

=

responde redige

Nao é um terceiro tipo: é a generativa com ferramentas e autonomia para executar — exemplos

@ Deep Research - Claude - Operator

pesquisa em dezenas de fontes, sozinho operam navegador e arquivos por vocé

- faz: a pesquisa inteira - faz: a tarefa no computador

GENERATIVA AGENTICA
age

Fluxo do laudo

comparaveis + modelo + minuta, em etapas

-> faz: o processo — vocé assina

A agéntica age. E quem responde continua sendo voceé.
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I No trabalho técnico: genérica ou cientifica?

GENERICAS

treinadas para tudo

ChatGPT - Claude - Gemini - Copilot

fluentes em qualquer assunto
nao citam a fonte do que afirmam

podem inventar com confianga

6 CIENTIFICAS

construidas para a pesquisa

Consensus - Elicit - Scite - NotebookLM - LeapSpace

ancoradas em artigos revisados por pares
novidade: LeapSpace (Elsevier, 2026)

resposta com fonte rastreavel

No laudo e no artigo, fonte rastreavel nao é luxo — é método.
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| IA em nimeros: adogéo

O que a pesquisa ja mediu

Editora Wiley ExplanAltions (2025) RICS Al in Commercial Property and Construction Report (2026)

De 57% para 84% 2/3

dos profissionais de construcdo ja usam |IA — era metade no

O percentual de pesquisadores mundiais que ja usam IA entre
relatério de 2025 (RICS, 3.100 profissionais) - global

2024 e 2025 (Editora Wiley, 2.430 pesquisadores). Sendo que
80% usam apenas ferramentas genéricas e 25% usam as

cientificas

Uso crescendo rapido
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| IA em numeros: rastros e retratagcoes

O que a pesquisa ja mediu

Kobak et al., Science Advances (2025) Retraction Watch*

13,5% 10.000+

artigos retratados pela Retraction Watch s6 em 2023 — recorde
histdrico da ciéncia (cerca de 63 mil artigos retratados desde

2010).

Dos 15 milhdes de resumos do PubMed (base de artigos
biomédicos) em 2024 ja passaram por IA. Como detectaram? Via
metodologia do “vocabulario em excesso” — palavras tipicas do
vocabuldrio LLM. Método sé captura quem deixou as marcas.

Chega a 40%.

Até aqui: adocgao alta + declaracao baixa

* maior catalogo mundial de retratacdes a partir dos avisos das editoras

OODOO




Palestra IBAPE/SP — Outubro 2026

| A ciéncia comecou a testar

Experimento: 21.736 transacoes imobiliarias (Viena) - 13 avaliadores

Especialista sozinho Modelo (ML) sozinho Especialista + modelo

Meétodo tradicional: boa Precisao comparavel a do A MAIOR precisao entre
precisao, tempo alto. especialista — em fracao do todas as condicoes.

tempo.

Quem esta no comando continua decidindo — agora com mais alcance.

KMEN, C. et al. Evaluating human—-machine collaboration through a comparative analysis of experts, machine learning, and hybrid app
real estate valuation. Scientific Reports, 2026.

TU Wien (Vienna, Austria)

OODOO




www.nature.com/scientificreports

scientific reports

W) Check for updates

OPEN Evaluating human-machine
collaboration through a
comparative analysis of experts,
machine learning, and hybrid
approaches in real estate valuation

Christopher Kmen%2-/, Gerhard Navratil'3, Markus Kattenbeck:* & loannis Giannopoulos®-3

Accurate prediction of real estate prices remains a major challenge due to dynamic market conditions
and the limitations of traditional valuation methods. Empirical studies that directly compare human
experts, machine learning (ML) models, and hybrid approaches are rare. This study examines the
predictive accuracy and efficiency of an XGBoost-based ML model, real estate experts, and a hybrid
human-machine approach. A model was trained using 21,736 real estate transactions from Vienna
(2018-2022). We then conducted an experimental procedure with 13 experts who evaluated newly

OHDO https://www.nature.com/articles/s41598-025-34099-9
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| Trés posturas diante da IA

Recusar

Perde produtividade, fica
para tras e nao sabe auditar
o trabalho dos outros.

Usar sem critério

Copia sem revisar. Risco
técnico, ético e legal — para
o laudo e para quem assina.

Usar com ética e
método

A postura profissional: a
ferramenta trabalha, vocé
comanda e responde.

dados + método + julgamento profissional
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I Especialista ou maquina?

2 <

Especialistas sozinhos(as) Modelo sozinho (XGBoost) Especialista + modelo

o(a) profissional decide, com o modelo

a referéncia de precisao Pode ter a mesma precisao, muito mais de apoio

rapido

O melhor resultado nao é a maquina no lugar do(a) profissional — é o(a) profissional no
comando da maquina.

Fonte: Kmen, C. et al., Scientific Reports (2026) — experimento da TU Wien, Viena

OODOO
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3. | Como usar
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|Vocé pensa — vocé comanda — voce revisa

PENSAR COMANDAR REVISAR

A pergunta técnica vem antes da Prompt profissional, especifico e Linha a linha — e declarar o uso
ferramenta delimitado quando for o caso

Anatomia do prompt — exemplo em avaliagao:

PAPEL: Atue como engenheiro de avaliagcdes sénior, especialista em NBR 14.653.
INSTRUCAO: Revise a redacdo do capitulo a seguir sem alterar dados, valores ou conclusdes.
CONTEXTO: Trecho do diagndstico de mercado de um laudo de apartamento.

TAREFA: Aponte cada alteracao feita e justifique. Nao acrescente informacdes.
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| Revisar linha a linha — a IA inventa com fluéncia

Alucinagao tipica

“Conforme o item 8.2.1.4.3 da NBR 14.653-2,
o fator de oferta deve...”

Esse item nao existe.

Também inventa: julgados, DOI falso (Digital
Object Identifier), autor que nunca escreveu
aguele texto, dados “oficiais”.

Cacar no texto

Adjetivacao artificial (“analise robusta e
inovadora”)

Palavras-assinatura de IA

Afirmacdes sem fonte verificavel

Numeros que vocé nao forneceu
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| Dois documentos, um mesmo rigor

LAUDO (NBR 14.653 / 13.752) ARTIGO CIENTIFICO (IMRDC)

— Finalidade e objeto — Introducao — contexto e lacuna
— Vistoria - Métodos

—> Diagndstico de mercado — Resultados

- Metodologia — Discussao

— Tratamento de dados — Conclusao

— Resultado fundamentado - Destino: congressos da area

Em comum: pergunta clara, método explicito, resposta fundamentada.




Palestra IBAPE/SP — Outubro 2026

@ ChatGPT J Claude

M Gemini Notebook S‘CO PUS AI

4_ | Ferramentas

"> Consensus A undermind

. LeapSpace
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| 1A na pratica

TRILHO DO LAUDO TRILHO DO ARTIGO CIENTIFICO

1 Pesquisar mercado 1 Lacuna

2 Fundamentar 2 Buscar evidéncia
3 Tratar dados 3 Estruturar

4 Redigir 4 Escrever

5 Revisar 5 Traduzir

6 Declarar 6 Submeter
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| Pesquisar: os 3 momentos — e as ferramentas de cada um

0 Panorama e lacuna e Informag3o pontual e Trabalhos similares
Scopus Al - LeapSpace Consensus — gratis, filtra Research Rabbit -
(gratis via Periédicos qualidade de revista, Inciteful — rede de

CAPES) - Undermind (5 exclui pré-prints citagOes a partir de um
buscas gratis/més) artigo-semente

Beber da fonte: ler o original antes de citar.
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| Dados de mercado: a |IA escreve o codigo, nao a conclusao

A IA gera o script » Tratamento roda foradalA ®  Vocé valida e assina

R / Python para o tratamento No seu ambiente, com os seus O modelo, as premissas e o
estatistico dados resultado

Sem dominio técnico, nao ha como auditar a resposta.
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| Escrita do laudo: a IA ajuda — mas nunca conclui

Usos seguros A IA nunca toca

e Revisdao gramatical, clareza e coesao * Conclus&o de valor
e Padronizacdo de capitulos entre laudos * Premissas e ressalvas

e Prompt que exige mostrar as altera¢des * Responsabilidade técnica
feitas

e SugestOes de titulos e organizacao de
secoes
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| Vistoria e campo — e a regua de imagens

IA como assistente de campo
e Transcricao do audio ditado na vistoria
e Organizacao do relatdrio fotografico

e Checklists por tipologia de imovel

Foto de vistoria Croqui ilustrativo Grafico de dados

E prova: nunca gerada ou alterada por IA Pode — com legenda de autoria So fiel aos dados, com método descrito

Regra das editoras cientificas, valida para nds: imagem primaria é intocavel.
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| Escrita do artigo cientifico: da pratica ao congresso

ANTES DO TEXTO

pesquisar, ler, estruturar
Estruturar

ChatGPT - Claude - Gemini - Maritaca

Lacunas e panorama
LeapSpace - Scopus Al - Undermind

Evidéncia pontual
Consensus - SciSpace - Evidence Hunt

Artigos similares
Research Rabbit - Inciteful

Leitura ancorada
NotebookLM — sé os seus arquivos

QUEM PENSA E
ARTICULA?

VOCE

argumento
analise
conclusao

a parte que ndo se delega

DEPOIS DO TEXTO
lapidar, conferir, prestar contas
Referéncias

Mendeley - Zotero

Tradugao
Deepl - ChatGPT — pardagrafo a paragrafo

Gramatica e forma
Grammarly - Paperpal

Checagem
GPTZero - Pangram

Declaragao de uso
ferramenta - versao - finalidade

A |A prepara e lapida. Quem articula, revisa, reescreve — e assina — é voce.
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Etica e sigilo:

5_ as regras
de sempre
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| Sigilo e LGPD: o que nunca entra em IA aberta

Matriculas e

Autos judiciais
documentos

Pesquisa de mercado
inédita

Dados de clientes

Antes de usar, sempre:

e Desativar retencao de dados (Configuracdes - Controles de dados)
e Preferir conta corporativa ou versao PRO

e Nunca usar conta pessoal gratuita para material de trabalho

Na duvida: o dado fica fora.




Configuragdes

Controles de dados

Geral

. N Links compartilhados Gerenciar
MNotificacbes

Importar Melhorar o modelo para todo mundo

Perfil ontre s ch usados para treinar modelos

®

e

© Aparéncia Localizagdo
rmitir que o ChatG se a lo do precisa do seu dispositive ao fornecer informagdes. Lvaco Desativar

Conta ?e mitir que o ChatGPT u: I ¢do precisa do seu disposi fornecer inform

Saiba mais

Chats arquivados

Acesso do Work a rede
Controles parentais ()

@ @ @ ®

Contato de confianca Redefinir o ChatGPT Work Redefinir

o

Voz

Armazenamento Informagdes compartilhadas com aplicativos Gerenciar

Configuragio
Chats arquivados Gerenciar
Personalizagdo

Mini e mascotes Arquivar todos os chats Arguivar tudo

=]
]
]
]
®

Atalhos de teclado

=

Uso e faturamento Excluir todos os chats Excluir tudo

O Controles de dados
Exportar dados Exportar

@ Plugins Privacidade de marketing Gerenciar
d% Senhas

¥ Uso do computador

&3 Appshots

@ Navegador

(® Computador na nuvem

Programacgdo

& Hooks
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| Declaracao de uso de IA — modelos prontos

No artigo cientifico No laudo — em Pressupostos e ressalvas

“Utilizamos [ferramenta e versao] para [finalidade: “Ferramentas de inteligéncia artificial [ferramenta e
revisdo gramatical / estruturagdo / traducdo]. Todo o versao] foram utilizadas como apoio em [tarefas: revisao
conteudo foi integralmente revisado e validado pelos de texto / organizacdo documental]. As andlises, as
autores, que assumem total responsabilidade pela conclusoes e o resultado final sdo de exclusiva autoria e
exatidao e integridade do trabalho.” responsabilidade do signatario.”

Ferramenta + versao, sempre. Transparéncia nao enfraquece o laudo — blinda.
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| Marca d’agua e deteccao de |IA

Como funciona Por que a deteccao falha

Na geracao, o modelo prefere Falsos positivos; parafrase apaga o
palavras de listas “verdes” — um padrao; texto hibrido confunde.
padrdo estatistico invisivel no texto Detector n3o é prova.
(Kirchenbauer et al., 2023).

Texto humano: meio a meio

A virada pericial

Proveniéncia de imagens: provar
gue a foto de vistoria é real sera
tema de prova documental.

“Escrevendo com as suas palavras, nao ha marca d’agua. O laudo é seu.”
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| Regras convergentes

No mundo cientifico

|A ndo é autora do trabalho

N3do gerar nem alterar imagens de resultados
Dados inéditos fora da IA aberta

Revisao humana obrigatoria

Declaracao de uso de IA

No laudo e na pericia

IA ndo assina laudo nem ART

Foto de vistoria é intocavel

Revisao do profissional, linha a linha

Declarar no artigo — e no laudo

| Autos, matriculas e clientes fora da IA aberta
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| O mapa em trés cores

Guarde este slide

AN

USO LIVRE USAR E DECLARAR NUNCA

@s Buscas e pesquisa Estruturacao do texto Conclusao de valor

Leitura e fichamento Escrita assistida Fotos de vistoria
Referéncias Traducao Dados sigilosos em IA aberta

Formatacao rt2 Diagramas ilustrativos Laudo “gerado” por IA
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| Trés perguntas para o seu proximo laudo

G Suas regras de uso de IA estao escritas?

a Seu laudo declara qual ferramenta — e qual versao — usou?

e Sua revisao acompanha o processo ou s@ assina o produto?

Algum “nao”?

Vocé esta no uso intuitivo. E uso intuitivo em 2026 é risco.
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6 O que

ja se exige
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| Quem ja regulou o uso da IA — e quem ainda nao

Editoras cientificas CNJ 615/2025 CNPq 2.664/2026

Politicas de IA para autores e revisores IA no Judiciario: supervisao humana e Integridade: declaracdo obrigatoria,
(Elsevier, Springer, Wiley...) niveis de risco responsabilidade do autor

PL 2338/2023 — marco legal da IA

Sistemas que afetam direitos sao de alto risco
e exigem supervisao humana. Aprovado no
Senado (dez/2024); em tramitacdo na
Camara.

RICS — mar/2026 Universidades brasileiras

12 padrao global de IA para a pratica de Diretrizes em construgao, alinhadas ao
avaliacdes e surveying CNPq

O RICS normatizou. As IVS 2028 vém ai. Quem normatiza no Brasil?
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| IVS 2028 — a IA entra na norma internacional

Nova edi¢ao das International Valuation Standards - publicagao 31/01/2027 - vigéncia 31/01/2028

IVS 104 — Dados IVS 105 — Modelos

Todos os dados — inclusive os gerados por IA — sujeitos a Requisitos para o uso de IA: compreender as limitacdes e os
controles de qualidade. O avaliador segue como responsavel final riscos de qualquer modelo utilizado.
(10.05).

IVS 106 — Laudo IVS 107 — Qualidade

Declarar e documentar o uso significativo de IA passa a ser item Capitulo novo: controles de qualidade em todo o trabalho,
obrigatério do laudo (20.01-n). incluindo julgamento e ceticismo profissional.

A partir de 2028, usar IA sem declarar deixa de ser descuido e passa a ser nao conformidade.

Fonte: Alexander Aronsohn, diretor técnico de normas do IVSC — Congresso UPAV 2026, Madri
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| CNJ 615/2025 — a resolucao que alcanca o perito judicial

Classificagao dos usos por nivel de Minutas com IA: permitidas, com

Supervisao humana efetiva, sempre . . n
risco revisao humana

Nenhuma decisao exclusivamente Governanga: Comité Nacional de IA
por maquina do Judiciario

O laudo é ato personalissimo do perito e a senten¢a é do juiz.
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O futuro ja

comecgou
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| Congresso UPAV 2026 — o debate mundial

Madri, 7 a 9 de outubro de 2026

GRACIAS T

“A pergunta ja ndo é se usamos IA, mas como ela realmente ajuda.” — HypZert (Alemanha) MADRID 2026
OBRIGADO - THANK YOU

i

O urgente: regras

Normas sao reativas — e a tecnologia anda muito mais rapido. — Alexander Aronsohn, IVSC

Atribuicao profissional

Julgamento, método e responsabilidade: o que qualifica o(a) bom(boa) profissional.

A unanimidade do congresso: a IA é instrumento, nao substitui o profissional.
José Maria Basdfiez, presidente da ATASA, na abertura do Congresso UPAV 2026
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| Trés frentes que ja estao em curso

AVMs — avaliagao automatizada em Agentes de IA — tarefas executadas em
evolugao sequéncia

k

Mais alcance nas analises

GIS + sensoriamento + |A — analise
territorial ampliada
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I O que temos pela frente: cinco desafios

1 2 3

Diretrizes Declaragao Formacao

a adocdo corre na frente transparéncia como experiéncia sénior + |A: a
das regras rotina, ndo confissao lacuna a ocupar

4

Supervisao

na era agéntica, olhar o
processo — nao s6 o
produto

5

Sigilo

LGPD e segredo de justica
fora das |As abertas

INSTITUTO BRASILER

DE AVALIAGOES E PERICIAS DE
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A pergunta nao é mais se vocé vai usar IA.

A IA nao assina laudo. Quem assina é voce.

E como estara o seu laudo — e a sua chance de publicar — quando seus pares ja estiverem usando com método.

Obrigada!

Profa. Dra. Juliana Marques - IBAPE/SP - www.ibape-sp.org.br

Declaragao de uso de IA: ferramentas de inteligéncia artificial (Claude, Anthropic — versdo de out/2026) foram utilizadas como apoio na sistematiza¢do de anotagdes
e fotos de slides do Congresso UPAV 2026, na revisao de texto, na organizacao dos slides e na checagem de consisténcia. O conteuldo, as andlises e as conclusdes sao
de exclusiva autoria e responsabilidade da palestrante.
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